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T INTRODUCCION

El proceso acelerado de urbanizacion y el consumo
indiscriminado de tierra rural son partes de un mismo
fendmeno evidente en las grandes ciudades y en las
dreas metropolitanas. Es un fendmeno global, pero
que adopta singularidades propias de cada lugar en
virtud de diversas situaciones espacio-ambientales,
socio culturales y econdmicas.

El concepto de urbanizacion implica, a partir del cam-
bio de destino de la tierra rural a urbana, una serie de
operaciones integradas que se sintetizan en la apertu-
ra de calles y la dotacion de infraestructura, la subdivi-
sion parcelaria vy la edificacion. Sin embargo, en estas
latitudes, se suele denominar urbanizacion solo a la
apertura de calles, la subdivision y eventualmente al
tendido de las infraestructuras, separando temporal-
mente y cada vez mas, estas operaciones respecto a
la ocupacion y el uso.

Es evidente que la integralidad del concepto, por di-
ferentes razones, en nuestra realidad se desarma o
desconfigura dando como resultado una suerte de
“urbanizacion vacia” y que no siempre se orienta a la
edificacidon, mas cercana a atender intereses de indole
econdmico que a anticipar o resolver necesidades o
problematicas poblacionales y de vivienda concretas.

En el caso del Area Metropolitana de Rosario, este pro-
ceso equivoco de urbanizacion ha cobrado fuerza en
los Ultimos tiempos como producto, mas de despla-
zamientos internos de habitantes de la ciudad central
por razones funcionales, econdmicas y culturales que

por un crecimiento poblacional sostenido de toda el
area.

En efecto, asistimos a un fendmeno local de nueva ur-
banizacion que podria ser virtuoso como muestra de
la potencia y desarrollo de nuestra region, pero que en
realidad expone una situacion cada vez mas preocu-
pante en términos de sostenibilidad del sistema me-
tropolitano en su conjunto.

Basta recorrer nuestras ciudades y pueblos para ob-
servar la permanente fragmentacion, el deshilacha-
miento de sus plantas urbanas y el comprometimiento
de sus periurbanos por el grado de dispersion de los
nuevos loteos.

Las consecuencias de caracter funcional, espacial vy
ambiental que esta situacion supone, tanto para los
residentes como para los municipios se acumulan vy
agravan generando, en muchos casos, debilidad en
la accesibilidad y lejanfa del transporte publico, insu-
ficiencia de infraestructuras basicas y equipamientos
publicos de cercanias e incapacidad local para atender
el mantenimiento y los servicios municipales.

Otras cuestiones, menos medibles en el corto plazo,
son extremadamente preocupantes; desde la anomia
de la estructura urbana, la pérdida de centralidad vy
del espacio publico continuo, la dependencia del au-
tomovil privado vy la necesidad interminable de nue-
vas infraestructuras viales hasta la merma constante
de cobertura verde en los entornos urbanos vy la falta
de proteccion del patrimonio ambiental y paisajistico.

Un agravante de lo hasta agui mencionado es que las
multiples nuevas urbanizaciones no parecen ser la re-
puesta ldgica ante la mayor demanda de lotes vincula-
dos a la residencia, sino un proceso andmalo de sobre



oferta y de resguardo de la inversion financiera, que
lejos de bajar el precio promedio del suelo promueve
su elevacion.

Evidencia de esto, es la baja densidad global y el lento
proceso de ocupacion gue se registra en el drea me-
tropolitana en general, que implica un marco de irra-
cionalidad para la provision y/o mantenimiento de las
infraestructuras de servicios y la consiguiente dismi-
nucion de la calidad de vida urbana.

Los municipios y comunas tienen, en el mejor de los
casos, ordenanzas variadas y heterogéneas que regu-
lan la urbanizacion vy la subdivision de la tierra vy fijan
condiciones y cargas a los desarrolladores. Por su par-
te, el estado provincial requiere estudio de factibilidad
hidrica y de impacto ambiental a partir de determina-
das dimensiones del nuevo emprendimiento, asi como
factibilidades de las empresas prestadoras de servicio
para otorgar la aprobacion definitiva.

Estos procedimientos vigentes resultan necesarios
pero al mismo tiempo son insuficientes si no se define
consensuadamente y, antes que nada, un régimen de
suelo comun para todas las localidades que ordene la
produccion del espacio y su incorporacion a la estruc-
tura urbana, los modos vy los tiempos racionales de la
urbanizacion metropolitana.

Es tan vital la iniciativa privada como impulsora de la
transformacion del territorio, como impostergable re-
tomar el rol del estado para guiar y redirigir este proce-
so en sus multiples dimensiones; identificar hacia don-
de, cdmo y cuando deben crecer nuestras ciudades,
alentar mecanismos que faciliten el acceso a la tierra 'y
a la vivienda para todos los ciudadanos, en definitiva,
favorecer el desarrollo conociendo cuales son los al-
cances vy Iimites fundados de estas acciones a futuro.

2 PROBLEMATICA DEL SUELO
METROPOLITANO

Las plantas urbanas de las ciudades y pueblos que

conforman el Aglomerado del Gran Rosario' han
crecido un 56% en promedio en los ultimos 30 anos,
mientras la poblacion sdlo un 19%? , este dato contun-
dente entre extensién urbana y poblacién, expone al-
gunos de los problemas urbanos que surgen a partir
de la ocupacion lenta e intermitente de esos tejidos
semi vacios: ausencia o baja prestacion de servicios,
desconexion real y virtual, falta de transporte, lejania
a los equipamientos educativos y de salud, problemas
en el mantenimiento de los servicios municipales basi-

cos, riesgo ambiental, etc.

Este crecimiento desfasado entre la expansion fisica de
las localidades y el aumento de la poblacidn, reafirma
la percepcidn que se trata de un proceso afincado en
la movilidad interna de los habitantes metropolitanos,
especialmente desde la ciudad central Rosario. La va-
riacion intercensal segun datos del Censo 2001-2010,
verificadas con estimaciones recientes, mostraban un
crecimiento poblacional dispar: Provincia 6.5%, Rosa-
rio 4,3%, Corredor Norte AMR 11,8%, Cuadrante Oeste
AMR 26% y Corredor Sur AMR 10%. Sin embargo, aun
teniendo en cuenta el bajo indice de crecimiento de
Rosario, casi un 70% del total poblacional del AMR,
reside en la ciudad central.

El fendmeno no es homogéneo vy presenta rasgos dis-
tintivos en relacion a los diferentes subsistemas metro-
politanos y aun para las localidades que los integran,
pero varios aspectos confluyen actualmente entre los
argumentos de la poblacion que decide alejarse de la

1 Se denomina Gran Rosario al aglomerado urbano surgido como consecuencia de la expansion urbana de la ciudad de Rosario y la de un conjunto de

localidades ubicadas en el departamento San Lorenzo y en el mismo departamento Rosario. El aglomerado

urbano es funcional para la medicion vy eva-

luacion de diferentes indicadores de indole censal. No es totalmente coincidente con el espacio geografico que comprende actualmente el ECOMR
2 Argentina Urbana 2018 (PET) Ministerio del Interior, Vivienda y Obras Publicas de la Nacién



ciudad compacta y también de las respectivas centra-
lidades urbanas locales:

* La escasez y el alto valor del suelo urbano en los
centros de las localidades (especialmente Rosa-
rio);

* La inversion en tierra y ladrillos como modo de
resguardar ahorros;

* La demanda de un prototipo de vivienda en con-
diciones “verdes o jardin”;

* La localizacion de una vivienda cercana al traba-
jo, especialmente vinculado a la industria. Segun
datos del Codigo Industrial Internacional Uniforme
(CllU-2018), el 37,2% de las industrias se asienta en
el Distrito Rosario, mientras el resto en el AMR (sin
registrar Puerto General San Martin, Funes, Roldan
y algunas Comunas que al momento no forma-
ban parte del ECOMR). La cantidad de industrias
distribuidas de modo equivalente entre la ciudad
central y el territorio metropolitano, contrasta con
la concentracion de las actividades de servicios en
Rosario, alrededor del 80%.

*  Cuestiones socio-culturales vinculadas a la segu-
ridad y nuevas modalidades de vida vy, en algunos
casos busqueda de status;

* La posibilidad de acceder a créditos para la cons-
truccion de vivienda si se posee un lote propio, que
ha generado un mayor crecimiento de las plantas
urbanas. Se otorgaron, solo contabilizando las lo-
calidades de Funes y Roldan, 2948 créditos PRO-
CREAR para construccion en lote propio. Esta ci-
fra corresponde al 44% de los créditos otorgados
en el AMR. (ANSES 2014-2016). La construccion

de vivienda individual impulso la extensidon mono
funcional dispersa, poniendo de manifiesto la casi
nula relacion entre programas de interés publico
y territorio.

Esta demanda diversificada en su origen, activa fuer-
temente el mercado privado del suelo y, lo que debiera
ser una clara sefal de potencialidad econdmica de de-
sarrollo del AMR, se transforma en solo un fenédmeno
muchas veces especulativo mas que en una adecuada
radicacion real de nuevos pobladores.

La problematica del crecimiento urbano es vista par-
cialmente respecto a cuestiones como el uso de suelo
y del ambiente, en general aparece como un tema se-
cundario, casi nunca enfocado integralmente vy rela-
cionado a una estrategia en el tiempo, donde se inten-
tan resolver necesidades y demandas puntuales. Por
lo que observamos fisica, funcional y ambientalmente
en el AMR, se evidencia un proceso de creciente anar-
quia espacial, que es preciso acotar, mitigar y reorga-
nizar con la participacion publica y privada.

La ausencia o debilidad de las normas de urbanizacion
locales, en un marco de aplicacion heterogénea en el
area Metropolitana en su conjunto y, de mecanismos
compensatorios a los municipios por mayor aprove-
chamiento privado de plusvalias urbanas, salvo pocas
excepciones, agudizan los problemas.

Este proceso, ademas de considerarse un mal uso del
recurso suelo, provoca en general otros desequilibrios

de indole social y territorial:

¢ Urbanizaciones periféricas y desconectadas de las
plantas preexistentes;

¢ Consumo indebido de tierras de produccion rural



y degradacion de los periurbanos. Se calcula que
en el periodo 1990-2018, se perdid entre un 35%
- 40% de cobertura verde , que incluye tierras de
periurbano y de produccion agricola intensiva -
extensiva

Incumplimiento o demora, por diferentes razones,
en efectivizar las cargas de urbanizacion exigidas
legalmente, especialmente las infraestructuras de
servicios y conectividad;

Bajas densidades de ocupacion que hacen insus-
tentable la provision y/o mantenimiento de ser-
vicios y equipamientos. Las densidades globales
estimadas para el 2019-2020 en el AMR, son las
siguientes: Corredor Norte 32hab/h, Cuadrante
Oeste 15hab/h, Corredor Sur 35hab/h vy Rosario
67hab/h. (Fuente Ecom). Si bien cada localidad
presenta particularidades fisico-funcionales pro-
pias, especialmente en relacion a la posible ex-
tension y procesos de crecimiento diferenciado, el
promedio de densidad poblacional en la totalidad
del AMR es bajo, ubicdndose en 37.25hab/ha.

Debilitamiento de los espacios publicos y desva-
necimiento de las estructuras de las ciudades, in-
diferencia por el paisaje y/o compromiso del am-
biente. La diversidad en el diseflo espacial entre
las nuevas urbanizaciones, la forma que asumen
los trazados, la disposicion del verde y los equi-
pamientos publico-privados, generalmente estan
localizados de modo auténomo vy “hacia adentro”,
sin mayor correspondencia con la estructura or-
ganizativa de la ciudad, salvo algunas cuestiones
funcionales basicas.

Mono funcionalidad del uso residencial y falta de
interaccion social por la ausencia de tejidos donde

convivan vivienda, comercio y trabajo. Esta situa-
cion problematica de ausencia de tejidos hibridos
y la consecuente falta de interaccion funcional
(vivienda, comercio, trabajo, etc.) se observa con
mayor frecuencia en localidades del Cuadrante
Oeste y el Corredor Sur del AMR.

Dependencia del automovil privado y ausencia o
insuficiencia del transporte publico y de la movi-
lidad activa (cada vez mayor demanda de obras
viales);

Encarecimiento de la tierra (a mayor oferta de
lotes suele ser igual o mas elevado el precio del
suelo);

Falta de acceso a la tierra y a la vivienda de los
sectores de menores recursos; se contabiliza un
total de 193 barrios populares en toda el area Me-
tropolitana, una poblacion total de 182.800 perso-
nas repartidas en 52.217 familias. Segun INDEC, la
proyeccion de poblacion al afio 2020 en el AMR,
sin incluir Rosario, es de 476.671 habitantes, de
los cuales 60.260 se encuentran en barrios popu-
lares infiriéndose que 12,6 % vive en condiciones
inadecuadas. Por su parte, estimaciones locales en
el municipio de Rosario, contabilizan mas de las
122.500 personas que declara INDEC oficialmente,
representando un 18% de su poblacidén con necesi-
dad de vivienda.

Cada vez mayor deterioro de activos ambientales:
pérdida de biodiversidad, impermeabilizacion del
suelo, contaminacion de napas freaticas, ocupa-
cion de cuencas y compromiso hidrico, genera-
cion de islas de calor y aumento de la huella de
carbono, degradacion del paisaje, etc.



3 METODOLOGIA GENERAL

El objetivo de este informe es reconocer el proceso
de urbanizacion actual en el Area Metropolitana, las
tensiones hacia la dispersion en el crecimiento de las
de las plantas urbanas, las expectativas poblacionales
y de ocupacion real en el tiempo.

El punto de partida para la realizacion de este estudio,
es la actualizacion de la informacion contenida en los
Planes Urbanos Locales (PUL-DAMI Il - BID) elabora-
dos entre 2016-2018 con la participacion consensuada
de Municipios, Comunas y el ECOM vy, con el aporte
y colaboracion, entre otras, de distintas instituciones
como el CONICET, INTA, Universidad Nacional de Ro-
sario y el Colegio de Arquitectos.

El estudio presenta, a partir de la informacion citada
y de un relevamiento de los procesos en curso, una
introduccion y una descripcion de la problematica ge-
neral del proceso de urbanizacion y la consiguiente
evaluacién de la transformacidn de suelo en el Area
Metropolitana de Rosario (AMR).

Este andlisis y su posterior diagndstico profundiza lue-
go en el estado de situacion segun tres escalas geo-
graficas, el AMR en general, los Subsistemas Metropo-
litanos (Corredor Norte, Cuadrante Oeste y Corredor
Sur) vy las localidades en particular. Aqui el estudio per-
mite articular los datos generales que surgen de una
visualizacion amplia y global del proceso y compararlo
con la situacion de cada distrito y ciudad.

Se toman algunos indicadores urbanisticos como:

densidad, tasa de crecimiento, suelo disponible de ex-
tension consensuada en los PUL, tiempo para el com-
pletamiento urbano, racionalidad u optimizacion de
las infraestructuras de servicios, etc. para constituir
la base de un documento a partir del cual desarrollar
una Clasificacion de Suelo determinada por Principios
Minimos de Organizacion del Territorio a consensuar
social -econdmica y politicamente por los municipios
y comunas.

El diagndstico es proyectivo, en tanto se hace una valo-
racion y una estimacion de la transformacion territorial
y urbana y se avanza en una propuesta de Régimen
de Suelo que permita, a partir del debate y un nuevo
consenso, guiar y orientar ordenadamente el proceso
de urbanizacion.

4 ESTADO DE SITUACION

El Area Metropolitana de Rosario

El drea metropolitana enfrenta realidades complejas,
observandose conflictos que exigen una interaccion
por parte de las localidades que la componen, para que
los problemas que cada una de ellas enfrenta encuen-
tren las soluciones correctas aprovechando los bene-
ficios asociativos que otorga la escala metropolitana.

La composicion en subsistemas o regiones dentro del
AMR, en corredores y cuadrantes, responde en su ma-
yoria a la historia y al proceso de conformacion en el
territorio. Es posible también observar, que dentro de
cada una de esas regiones, se comparten los conflictos



y, @ su vez, la posibilidad de aprovechar las potencia-
lidades que brinda una gestion del territorio a nivel
regional.

De la lectura de las normativas con las que cuentan
actualmente las localidades, se concluye que no hay
instrumentos que agilicen y acerquen a las realidades
concretas de los espacios que se desean regular. Se
observa en el AMR que los procesos expansivos se
desarrollaron de manera irregular, causando conflic-
tos a las propias localidades y a las areas circundan-
tes, principalmente las areas rurales, debido a que los
procesos de urbanizacion gquedaron en manos de los
privados, produciendo déficit en infraestructuras, ser-
vicios y conectividades.

Con respecto a las industrias y los servicios, se ob-
serva una gran concentracion y diversidad en el area
metropolitana, encontrandose dispersas entre las lo-
calidades y provocando conflictos de usos y de movi-
lidad. Algunas localidades ya emprendieron su plani-
ficacion mediante la creacidon de poligonos y parques
industriales que regulan y concentran la radicacion de
diferentes tipos de empresas.

Rosario, la ciudad Cabecera

Rosario es una ciudad Portuaria, industrial y de ser-
vicios para una amplia regién. Posee 9 accesos viales
nacionales, 3 de los cuales son autopistas a Buenos
Aires, Santa Fe y a la ciudad de Cdérdoba. También
un aeropuerto Internacional distante a 15 km al oes-
te, con una oferta que se concentra en el transporte
de pasajeros, contiene ademas un depdsito fiscal, que
administra una importante actividad de carga y toda
una infraestructura destinada a la exportacion agro-
alimentaria. Acceden a la ciudad 4 redes ferroviarias
existentes en nuestro pais, hoy concesionadas a em-

presas privadas. Sus servicios se limitan basicamente
al transporte de cargas.

Por su perfil econdmico-productivo, Rosario y su area
metropoliana se ha convertido en el primer centro
agroindustrial del pais y uno de los mas importantes
de América Latina. La estructura productiva de la ciu-
dad y su area esta formada por una multiplicidad de
actividades que integran ramas agroindustriales tra-
dicionales con aquellas vinculadas a la tecnologia de
informacion y comunicacion, pasando por un desa-
rrollado sector de servicios y una industria alimenticia
altamente competitiva. La actividad turistica consti-
tuye una realidad en franco crecimiento. Esta ciudad
metropolitana, moderna y en plena evolucion recibe
diariamente a turistas y visitantes que disfrutan de sus
atractivos urbanos.

La ciudad de Rosario tiene una extension territorial
de 178,69 km2 y su area residencial queda definida
en una superficie aproximada de 137 km2. Segun el
Censo Nacional 2010 su poblacion es de 948.312 ha-
bitantes aungque los datos oficiales del INDEC revelan
que la poblacion actual es de 992.435 habitantes. Ro-
sario, en el ultimo periodo intercensal ha presentado
un crecimiento del 4,30% (2001-2010). La densidad
poblacional bruta de su area residencial es de 73 hab/
ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los
50,94 hab/ha.



Corredor Norte
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El Corredor Norte se extiende a la vera del Parand y se estructura principalmente en torno a la ruta nacional N2 11,
a la traza del ferrocarril Gral. B. Mitre (Ramal Ceres-Rosario) vy a la autopista Rosario-Santa Fe. Las localidades que
lo conforman son: Granadero Baigorria, Capitdn Bermudez, Fray Luis Beltran, San Lorenzo, Puerto San Martin vy
Timbues; vy se extiende hacia el oeste incluyendo a Pueblo Andino y Ricardone.

Conforma una estructura territorial con ldgicas y dindamicas propias y auténomas que responden a su origen histo-
rico. Hacia el este del corredor, las dreas urbanizadas sobre la ribera del Parand forman parte de una conurbacion
que, desde Granadero Baigorria hasta Puerto Gral. San Martin, integra varios nucleos inicialmente independientes
en una nueva area funcional contigua. Por este motivo el Corredor Norte es el que presenta la mayor densidad,
extensién y continuidad de toda el Area Metropolitana, con una presencia muy significativa de instalaciones portua-
rias e industriales consolidadas sobre la ribera, lo que define en gran medida su perfil productivo. Hacia el oeste y
el norte, este corredor se caracteriza por la predominancia de suelo rural y por la presencia de nlcleos urbanos de
menor escala, dominantemente residenciales, dependientes en diversos aspectos de las localidades que conforman
la extension conurbada hacia el este.

En este corredor, la ribera del rio Parana se caracteriza por la presencia de una barranca alta con bajadas puntuales
que permiten, en algunos puntos acotados de su recorrido, el desarrollo de pequenas playas vy lugares de contacto
con el agua.
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Se define asi al territorio conformado por una trama compleja de localidades, ubicadas al oeste de la ciudad de
Rosario, y que parten de una estructuracion territorial asociada a diferentes corredores viales.

Se encuentran aqui dos situaciones diferentes, la primera, que denominaremos como sector noroeste del cuadran-
te, desarrollada en torno a la ruta nacional N°9, involucrando a las localidades de Funes y Roldan, y las localidades
de Ibarlucea vy Luis Palacios, vinculadas a la ruta nacional N°34.

La segunda situacion, gue denominaremos sector oeste vy suroeste, se caracteriza por la dispersidon de nucleos ur-
banos en suelo preponderantemente rural, se trata de las localidades que tienen, en mayor o menor grado, alguna
dependencia con la ruta nacional N°33, como es el caso de Pérez y Zavalla, y con la ruta provincial N°14, en el caso
de Soldini, Alvarez, Pifero y Acebal.

La primera tiene una fuerte impronta de caracter residencial y un ritmo acelerado de crecimiento demografico. A
partir del fendmeno de expansion que se desarrolld en las Ultimas décadas en las localidades, se constata, como
conformacion morfoldgica, un continuo urbano ininterrumpido. El suelo del sector estd compuesto por un alto por-
centaje de espacios verdes, dado que las residencias en su gran mayoria, tienen grandes superficies ajardinadas. A
pesar de tratarse de terrenos privados, esto le confiere al drea un alto valor ambiental.

La segunda, con caracteristicas de conformacion territorial marcadamente diferentes a los anteriores. Los nucleos
urbanos se vinculan entre si utilizando tres rutas que emergen de la ciudad central, sin llegar a consolidar una es-
tructura de corredor. Estos centros se distancian entre si y de Rosario por la presencia de extensas areas rurales
intermedias.

Se registra, en la mayoria de las localidades, un proceso de urbanizacion de caracter aun incipiente. Las relaciones
entre el territorio y los procesos econdmico-sociales, han determinado un paisaje urbano y rural que tuvo su origen
en la actividad productiva. Desde el punto de vista socio-cultural no existe un rasgo identitario comun entre las
localidades que lo componen.
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Incidencia de la Incidencia
Superficie del Poblacional del
Corredor Sur Corredor Sur

El Corredor Sur del Area Metropolitana de Rosario se desarrolla hacia el sur de la ciudad de Rosario v se estructura
en torno a la via del FFCC Gral. B. Mitre vy la ruta provincial N2 21. Forman parte del mismo corredor las localidades
de Villa Gobernador Galvez, Alvear, Pueblo Esther, General Lagos, Arroyo Seco, Fighiera, Pavon, Empalme Villa
Constitucion y Villa Constitucion.

La ribera del rio Parana a lo largo de este corredor, presenta importantes variaciones. Es baja a la altura de Villa Go-
bernador Galvez y elevada en Alvear, Pueblo Esther, General Lagos vy parte de Arroyo Seco. Desde este punto hacia
el sur, el contacto con el rio se produce por medio de una ribera ondulada de gran valor paisajistico, acentuado por
la presencia de importantes humedales.

El frente riberefo de este corredor se encuentra hoy ocupado con diferentes usos, dentro de los cuales se destacan
la residencia privada y enclaves productivos de gran impacto; reduciendo la posibilidad de acceso publico al rio. La
presencia de los arroyos del Medio, Pavon, Seco, Frias y Saladillo y de cafadas intermedias -con sus condiciones
ambientales singulares- estructura fuertemente el territorio y condiciona los procesos de urbanizacion y ocupacion
del suelo.

La existencia de la ruta, la autopista, las vias ferroviarias y el frente riberefo en todas las localidades que integran
este Corredor Metropolitano determina una condicionante comun al desarrollo local, lo cual obliga a la definicion de
politicas consensuadas que promuevan el desarrollo integral metropolitano, a la vez que favorezcan una trasforma-
cion urbanistica positiva a nivel local potenciando estas vinculaciones vy la existencia de hechos naturales de valor.



Pueblo Andino

Corredor Norte

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)
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4.654 610,80 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
694 Viviendas 1,1 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
Viviendas en Area
Urbanizada
19% 2%
¥
81% oas T
Superficie del Distrito Poblacién de Pueblo 326.900 m2 de 121,7 m2/hab
de Pueblo Andino en Andino en relacién a la Espacios verdes Espacios verdes
relacion a la superficie poblacion del Corredor por habitante
del Corredor Norte Norte

La localidad de Pueblo Andino tiene una extension territorial de 46,54 km2 y su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 6,1 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacidn es de 2.226 habitantes; los datos oficia-
les del INDEC revelan que la poblacion actual es de 2.686 habitantes. Sin embargo, segun proyecciones del padréon
electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacién alcanza los 4.200
habitantes. La localidad, en los Ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 19,81% (1991-2001) y del
18,7% (2001-2010). Este crecimiento es acorde a la variacion intercensal promedio en las localidades del CN Metropoli-
tano, que ha sido de un 16,66 entre 1991y 2001y de 11,8% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area
residencial es de 4 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 0,58 hab/ha. Si tomamos en cuenta la
poblacion total del CN Metropolitano, Pueblo Andino aporta el 1,47% de sus habitantes.

Es una localidad con condiciones paisajisticas y ambientales con el plusvalor que le otorga su localizacion sobre la
margen norte del rio Carcarafnd, con dreas forestadas de enorme riqueza, presenta un notable potencial para activida-
des turisticas, recreativas y deportivas. Es centro atractor del deporte aventura debido, principalmente, a las compe-
tencias y circuitos para ciclistas que se desarrollan en la localidad en senderos de 14 km de extension que bordean el
Carcarana. También posee diversos equipamientos vinculados al ocio y al disfrute del paisaje, como campings y
emprendimientos de cabafas asociados al ambiente. En los ultimos afos se han registrado dos fendmenos nuevos: el
incremento de la llegada de visitantes en la época estival y de familias que han elegido Pueblo Andino como residencia
permanente, por su vinculacién con la naturaleza y su tranquilidad. La comuna posee un bajo nivel de ocupacion y
consolidacion de la planta urbanizada; hay una gran cantidad de lotes vacantes en el tejido residencial que constituyen
una reserva de suelo para el crecimiento urbano. La actividad industrial es escasa.
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Pueblo Andino

Suelo
Superficie Total del Distrito 4.654 ha
Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 610,80 ha
Area de Completamiento urbano O ha 617,46 ha
Area de Expansion urbana 6,66 ha
Area Industrial 18,96 ha
Suelo Rural Area Periurbana 1.301,17 ha
4.017,58 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 2.716,41 ha
13,7% '
S?g;g;ﬁg'zado Y 13,1% Area Urbanizada
\ 0,1% Area de Expansion urbana
0,4% Area Industrial
58,4% ,
Area de Produccion 28% Area Periurbana
agricola-ganadera
86,3%
Suelo Rural

o &

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Pueblo Andino

B Area Urbanizada

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

< =
e \ ]

Deporte/ Administracion/
1 Salud 5 Educacion 3 Recreacion 12 Servicios
1 SAMCO 2 Jardines de Infantes 2 Clubes 8 Administrativo/Cultural
2 Esc. Nivel Primario 1 Polideportivo 4 Servicios
1 Esc. Técnica

Salud. SAMCO. Educacidn. Esc. Educ. Técnica N° 386. Esc. Primaria N° 256. Esc. Rural N° 980 y Anexo Esc. Superior de Comercio de Totoras. Jardin
de Infantes Tateti. Jardin Nucleado Camino de Carcaraia. Deportivo - Recreativo. Club Ex Celulosa. Club Defensores de Andino. Polideportivo
Comunal. Administrativos - Servicios. Cuadro de Estacion FFCC. Comuna Pueblo Andino. Plaza Principal “San Martin”. Centro Cultural. Descentraliza-
cion Corralén Municipal. Policia - Juzgado de Paz. Iglesia San Juan Bautista. Capilla Ntra. Sefiora de Lourdes. Cementerio San Juan Bautista. Planta
Potabilizadora de agua. Estafeta Postal. Estacion de Servicios Axis.
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Pueblo Andino

Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provisién de Gas Con Gas 6%

Provisién de Agua Con Agua 12%

Cobertura de desaglies cloacales Con cloacas 0%

Estado de las calles Pavimento 9%
Mejorado 60%
Tierra 31%

*
Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio
Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

O Nula 86,7%

1 Incipiente 8,15%
B 2 Media 515%
B 3Alta 0%



Pueblo Andino

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 2.226 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 18,7%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 2.686 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 4 hab/ha

t

=

18,7% i R

Variacion 2.226 hab 2.686 hab 4 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 4 hab/ ha. Si hacemos una proyeccién para deter- ~
minar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad, toma- 9 anos
ria 3 ahos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en 60 \D
hab/ ha la densidad Optima para dareas urbanizadas, tomaria 9 aflos su ocupacion total. *

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010
25%

20%

15%

10%

5%

0%

Pueblo Corredor Rosario AMR
Andino Norte

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Pueblo Andino

Vivienda

Vivienda 694 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 1,1 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 85 viviendas
Déficit por cohabitacion 16 hogares
Total 101 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,09%

AMR 100% CN100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del corredor
60 (49.727) 98,84%
40
,,,,,, Norte 11,7% (g708)_ | _ Pueblo Andino. _ -
200 Oeste 6,3% (4675 C116%caon
Sur 15,2% (11278)
O

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 507 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 73,05%

Déficit habitacional por hacinamiento 23 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,31%



Ricardone

Corredor Norte

LD 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

HEEN
| [}
||
||
9.430 Superficie 275,53 ha
Distrito Area Urbanizada
748 viviendas 2,7 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
39% 3%
¥
6% 97% ,m
261.809 m2 de 56 m2/hab
Superficie del Distrito Poblacion de Ricardone Espacios verdes Espacios verdes
de Ricardone en en relacién a la poblacion por habitante
relacion a la superficie del Corredor Norte

del Corredor Norte

La localidad de Ricardone tiene una extension territorial de 94,30 km2 y su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 2,7 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 2703 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 4674 habitantes. Sin embargo, segun proyecciones del
padréon electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacidn alcanza
los 4174 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 96,32%
(1991-2001) y del 63,5% (2001-2010). Este crecimiento es muy superior a la variacion intercensal promedio en las
localidades del Corredor Norte Metropolitano, que ha sido de un 16,66 %, entre 1991y 2001y de 11,8% entre 2001
y 2010. La densidad poblacional bruta de su &rea residencial es de 17 hab/ha mientras que en la totalidad del
distrito alcanza los 0,50 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacidn total del Corredor Norte Metropolitano, Ricar-
done aporta el 3% de sus habitantes.

La planta urbana se desarrolla a ambos lados de la ruta nacional AO12, traza vial que establece una conexion con
la autopista Rosario-Santa Fe y con la ruta provincial N2 25. La cercania a los principales puertos exportadores de
cereales ocasiona gque diariamente ingresen 5.000 camiones, sin embargo esto no ha sido un obstaculo para desa-
rrollar un fuerte rol residencial, que se comprueba en el alto incremento poblacional que se registra en las ultimas
dos décadas. Su relevancia en el AMR estd dada también por la presencia del relleno sanitario, centro de disposi-
cion final de residuos de muchas localidades del area.

Se destacan sus establecimientos de educacion en diversos niveles, en especial la Escuela Agrotécnica, a la cual
asisten alumnos de distintas partes de la region. Presenta un buen nivel de equipamientos culturales y recreativos,
publicos y privados. También registra actividades industriales, mayormente relacionadas al rubro metalmecanico.
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Ricardone

Suelo —

17
Superficie Total del Distrito 9.430 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 275,53 ha
Area de Completamiento urbano 1,70 ha 369,99 ha
Area de Expansion urbana 92,76 ha
Area Industrial 80,76 ha
Suelo Rural Area Periurbana 283,85 ha
8.979,25 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 8.695,40 ha
4,8%
Suelo Urbanizado y 2,9% Area Urbanizada
Urbanizable 1,0% Area de Expansion urbana
. 'I 0,9% Area Industrial

3,0% Suelo Periurbano
92,2%

Area de Produccién
agricola-ganadera

95,2%

Suelo Rural

%
/‘/&

4 \ M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,

Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Ricardone

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=
=] = ]
==
Deporte/ Administracion/

1 Salud 4 Educacion 5 Recreacion 6 Servicios
1 CAP 2 Jardines de Infantes 3 Clubes 4 Administrativo/Cultural

1 Esc. Nivel Primario 2 Camping 2 Servicios

1 Esc. Nivel Secundario

Salud. Cs. San Francisco de Asis. Cs. Maradona. Cs. 3 de Febrero. Cs. Capitdn Bermudez. Cs. Alem. Cs. Remedios de Escalada. Cs. Mariano Moreno. Cs.
1 de Julio. Cs. José Hernandez (Municipal). Cs. José Hernandez (Provincial). Cs. Villa Felisa. Cs. Luis Leloir. Cs. 2 de Abril. Cs. Las Quintas. Cs. Sagrado
Corazon de Jesus. Centro Integrador Comunitario Virgen de Itati. Hospital Provincial Granaderos a Caballos. Sanatorio Regional. Geriatrico Corazén
de Jesus. Geriatrico San Lorenzo. Educacidn. Escuela N° 113 “Sargento Cabral”. Escuela N° 6390 “Almafuerte”. Escuela N° 753 “Gral. José de San
Martin”, Escuela N° 1339 “Gral. Enrique Mosconi”. Escuela N° 182 “Martin Miguel de GlUemes”. Escuela N° 218 “Leandro N. Alem”. Escuela N° 664
“Rosario Vera Penaloza”. Escuela N° 219 “Nicasio Orofio”. Escuela N°6392 “Carlos Benielli”. Escuela part. Incorporada N° 1002 “San Carlos”. Escuela
part. Incorporada N°1083 “Santa Rosa de Viterbo”. Escuela N° 1332 “Roque Nosetto”. Escuela part. Incorporada N° 1007 “Ntra. Sra. de la Misericordia”.
Escuela N° 1291 “Brig. Gral. Estanislao Lopez”. Colegio Cristiano Redentor. Escuela N° 1004 “Santa Modnica”. Escuela Especial N° 2118 Hipoacusicos.
Centro de Ayuda al Discapacitado (CADI). Escuela de ensefanza media N° 438. Escuela de ensefianza media N° 439. EET N° 477 “Combate de San
Lorenzo”. EET N° 672 “Remedios de Escalada de San Martin”. Deportivo - Recreativo. Polideportivo Municipal. Complejo Polideportivo Portuario.
Campo de deportes ACA San Lorenzo. Club Escalada de San Lorenzo. Club Defensores de Villa Felisa. Club Bancario San Lorenzo. Club Defensores
de Barrio Vila. Canchas de futbol. Canchas de Tenis. Nauticos. La Granja de Mingo. Piletas CIC. Administrativos - Servicios. Convento San Carlos
Baludreen trelaid S sle doleer Bautiors: e iitaridnak SceNT @ Zuliuen. Benfiise! ©abrihdiend trams infards rau Cleankn T 131 BUBic oA Grténtece Brisasiale
Priz tesac idn 383 F&1A1B. dMi iréah sés fhénl sleitoFdddié| B Devportivefa Reerda tivoicigdenpi By Sibdiost € Quissda. Bl igeres TeplsRimded ofe UsRbantRfesh
rase PandlienfetGeptiping. Miania demcaa@orgaitoudes cleacalsitidratiat)O0 | ele Padicral Richatithes AtdmbaistrativespsergiciosrCelavaco tre dedimdisies
Jessaledssan|uaenBibRiasta Horesieinrd genaBaerises. deoRicarBEamsaBisdhisirisuzidurder agUR| Fasa «l Saardis Qrpera iRicBrisard.

18



Ricardone

Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provision de Gas Con Gas 82%
Provisién de Agua Con Agua 91%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 0%
Estado de las Calles Pavimento 7%
Mejorado 93%
Tierra 0%

‘ Nivel de consolidacion de
servicios en Area Urbanizada
*

e
' 0 Nula 6,25%

[ 1incipiente 13,70%
B 2 Media 80,04%
B 3Alta 0%

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Ricardone

Poblacion

Poblacidn (censo 2010) 2.703 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 63,5%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 4.674 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 17 hab/ha
|
o o o o o .l@ﬁ 'ﬁ‘lnliwi_
o

Variacion 2.703 hab 4.674 hab 17 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 17 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 6 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad optima para areas urbanizadas, tomaria 15 afios su ocupacidn total. *

15 afios

80% [

L Variacion intercensal 2001 - 2010
70%

60% |

50% |
40% |
30% |
20% |

10% [ =

0%
Ricardone Corredor Rosario AMR
Norte

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Ricardone

Vivienda -

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 2,7 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 61 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 17 hogares
Total 78 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 10,17%

AMR 100% CN100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del corredor
60 (49.727) 99,1%
40
Norte 11,7% (8.708)
200 Oeste 6,3% (4673) _ Ricardone 0,90% _
Sur 15,2% (11.278) 8
ol welm - % - 00000 000000000

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 419 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 56,02%

Déficit habitacional por hacinamiento 48 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 6,26%



San Lorenzo

Corredor Norte

LD 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

HEEN
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||
||
3.740 ha 1.323,17 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
13.452 viviendas 10,2 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
N Urbanizada
15% 33%
s o il
Superficie del Distrito Poblacién de San Lorenzo
de San Lorenzo en en relacion a la poblacion 324'4_88 m2 de 6,6 mZ/hab
relacién a la superficie del Corredor Norte Espacios verdes Espacios verdes
del Corredor Norte por habitante

La localidad de San Lorenzo tiene una extension territorial de 37,40 km2 y su area residencial queda definida en
una superficie aproximada de 13,2 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 46.239 habitantes; los
datos oficiales del INDEC revelan que la poblaciéon actual es de 49.388 habitantes. Sin embargo, segun proyeccio-
nes del padrdn electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacidn
alcanza los 49.388 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del
5,73% (1991-2001) y del 6,24% (2001-2010). Este crecimiento es menor a la variacién intercensal promedio en las
localidades del Corredor Norte Metropolitano, que ha sido de un 16,66 %, entre 1991y 2001y de 11,8% entre 2001
y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 37 hab/ha mientras que en la totalidad del
distrito alcanza los 14,36 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacidn total del CN Metropolitano, San Lorenzo
aporta el 33% de sus habitantes.

Esta localidad se distingue en la regién por su valor y representatividad en el orden histérico. La presencia del
Campo de la Gloria y el Convento de San Lorenzo constituyen un hito en el AMR. La existencia de dos frentes
costeros -el arroyo San Lorenzo y el rio Parana- le otorgan un gran atractivo, al incorporar situaciones paisajisticas
y recorridos publicos de mucho interés y valor a escala local. Esta ciudad se caracteriza por un perfil industrial, los
principales agentes productivos de la industria manufacturera son: empresas agroalimenticias (21%), construccion
y metales (40%), productos quimicos (13%), textil (2%), resto (21%) y sin clasificar (2%). Se destaca que presenta
un rol central en el principal corddén industrial-exportador de la Argentina. Ademas, cuenta con un importante
Pargue Industrial ubicado al oeste de la AU Rosario-Sta. Fe y al norte de la RPI N°10. Entre sus infraestructuras se
destaca el desarrollo de un Parque Fotovoltaico conformado por 4.400 moddulos que es administrado por la
empresa Enerfe Santa Fe Gas y Energias Renovables SAPEM.
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San Lorenzo

Suelo

Superficie Total del Distrito

3.740 ha

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 1.32317 ha
Area de Completamiento urbano 1.403,80 ha
Area de Expansion urbana 80,63 ha
Area Industrial 689,72 ha

Suelo Rural Area Periurbana
; 1.346,48 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 1.346,48 ha

60,9%
Suelo Urbanizado y
Urbanizable 38,5%

Area Urbanizada
 391%
Area de Produccion
agricola-ganadera
39,1%
Suelo Rural
T
?

v 2,3% Area de Expansion urbana

20,1% Area Industrial

° o
%, H
%
s}
" &
\J)

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



San Lorenzo

o FFCC Mitre

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=]

]

@

Deporte/ Administracion/
20 Salud 31 Educacion 12 Recreacion 22 Servicios

16 CAP 9 Jardines de Infantes 4  Clubes 5 Administrativo/Cultural
1 Hospital 17 Esc. Nivel Primario 2 Polideportivo 17 Servicios
1 Sanatorio regional 4  Esc. Nivel Secundario 3 Campo de deportes
2 Clinicas Privadas 1 Taller 1 Piletas

1 Nauticos

1 Recreativo

Salud. Cs. San Francisco de Asis. Cs. Maradona. Cs. 3 de Febrero. Cs. Capitdn Bermudez. Cs. Alem. Cs. Remedios de Escalada. Cs. Mariano Moreno. Cs.
1 de Julio. Cs. José Hernandez (Municipal). Cs. José Hernandez (Provincial). Cs. Villa Felisa. Cs. Luis Leloir. Cs. 2 de Abril. Cs. Las Quintas. Cs. Sagrado
Corazon de Jesus. Centro Integrador Comunitario Virgen de Itati. Hospital Provincial Granaderos a Caballos. Sanatorio Regional. Geriatrico Corazén
de Jesus. Geriatrico San Lorenzo. Educacién. Escuela N° 113 “Sargento Cabral”. Escuela N° 6390 “Almafuerte”. Escuela N° 753 “Gral. José de San
Martin”, Escuela N° 1339 “Gral. Enrique Mosconi”. Escuela N° 182 “Martin Miguel de GlUemes”. Escuela N° 218 “Leandro N. Alem”. Escuela N° 664
“Rosario Vera Penaloza”. Escuela N° 219 “Nicasio Orono”. Escuela N°6392 “Carlos Benielli”. Escuela part. Incorporada N° 1002 “San Carlos”. Escuela
part. Incorporada N°1083 “Santa Rosa de Viterbo”. Escuela N° 1332 “Roque Nosetto”. Escuela part. Incorporada N° 1007 “Ntra. Sra. de la Misericordia”.
Escuela N° 1291 “Brig. Gral. Estanislao Lopez”. Colegio Cristiano Redentor. Escuela N° 1004 “Santa Mdnica”. Escuela Especial N° 2118 Hipoacusicos.
Centro de Ayuda al Discapacitado (CADI). Escuela de ensefanza media N° 438. Escuela de ensefianza media N° 439. EET N° 477 “Combate de San
Lorenzo”. EET N° 672 “Remedios de Escalada de San Martin”. Deportivo - Recreativo. Polideportivo Municipal. Complejo Polideportivo Portuario.
Campo de deportes ACA San Lorenzo. Club Escalada de San Lorenzo. Club Defensores de Villa Felisa. Club Bancario San Lorenzo. Club Defensores
de Barrio Vila. Canchas de futbol. Canchas de Tenis. Nauticos. La Granja de Mingo. Piletas CIC. Administrativos - Servicios. Convento San Carlos
Borromeo. Palacio de Gobierno. Concejo Municipal. Centro Cultural. Anfiteatro. Estacién transformadora. Cementerio publico. Cementerio Brisas de
Paz. Estacion de FFCC B. Mitre. Estacion de FFCC M. Belgrano. Jefatura de Policia lera. Bomberos. Comisaria. Bomberos voluntarios. Aguas Santafesi-
nas. Parque fotovoltaico. Planta depuradora de liquidos cloacales. Estacion elevadora de liquidos cloacales principal. Estacion elevadora de liquidos
cloacales San Lorenzo. Planta bombeadora de efluentes de agua. Planta de distribucion de agua. Planta de agua cooperativa Bouchard.
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San Lorenzo

25

Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provision de Gas Con Gas 829%
Provisién de Agua Con Agua 96%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 64%
Estado de las Calles Pavimento 73%
Mejorado 20%
Tierra 7%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 2,65%
1 Incipiente 13,78%
B 2 Media 20,31%
B 3Alta 63,25%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



San Lorenzo

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 46.239 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 6,24%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 49.388 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 37 hab/ha
|
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6,24% e e i
Variacion 46.239 hab 49.388 hab 37 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacioén Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 37 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 9 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad optima para areas urbanizadas, tomaria 15 afios su ocupacidn total. *

15 afios

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010
25%

20%

15%

10%

5%

0%

San Lorenzo Corredor Rosario AMR
Norte

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



San Lorenzo

Vivienda —

27
Vivienda 13.452 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 10,2 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 1.213 viviendas
Déficit por cohabitacién 979 hogares
Total 2.192 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,92%

AMR 100% CN 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del corredor
60 (49.727) 74,83%
40
,,,,,, Norte 11,7% (8708) San Lorenzo 25,17%
200 Oeste 6,3% (4673 @
‘Sur 15,2% (11.278)
O

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 6.709 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 45,65%

Déficit habitacional por hacinamiento 368 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 2,50%



Fray Luis Beltran

Corredor Norte

97%

Superficie del Distrito
de Fray Luis Beltran en
relacion a la superficie

Nn%

89%

Poblaciéon de Fray Luis
Beltrdn en relacién a la
poblacion del Corredor

mn
15.389 hab
CENSO 2010

830 ha
Superficie Distrito

3.782 viviendas
en Area Urbanizada

24.394 m2 de
Espacios verdes
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16.554 hab
Estimacién 2020
(Fuente INDEC)

412,98 ha
Area Urbanizada

9,2 viv/ha
Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada

1,5 m2/hab
Espacios verdes
por habitante

del Corredor Norte Norte

La localidad de Fray Luis Beltran tiene una extension territorial de 8,30 km2 y su area residencial queda definida
en una superficie aproximada de 4.1 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblaciéon es de 15.389 habitantes; los
datos oficiales del INDEC revelan que la poblaciéon actual es de 16.554 habitantes. Sin embargo, segun proyeccio-
nes del padrdn electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacién
alcanza los 16.306 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del
20,07% (1991-2001) y del 6,94% (2001-2010). Este crecimiento es levemente mayor a la variaciéon intercensal
promedio en las localidades del Corredor Norte Metropolitano que ha sido de un 16,66%, entre 1991 y 2001 y
levemente menor al promedio entre 2001y 2010 que ha sido de de 11,8%. La densidad poblacional bruta de su area
residencial es de 40 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 21,81 hab/ha. Si tomamos en
cuenta la poblacion total del Corredor Norte Metropolitano, Fray Luis Beltran aporta el 11% de sus habitantes.
Esta localidad se ubica territorialmente entre las localidades de Capitan Bermudez y San Lorenzo. Si bien posee
una historia fuertemente vinculada a la produccion industrial, en especial, en torno a las instalaciones del Batallon
de Arsenales 603 y de AR Zinc S.A., en la actualidad, presenta un fuerte rol residencial.

Fray Luis Beltran se encuentra fuertemente estructurada por sus ejes norte-sur: la ruta nacional N°11, las vias de
los Ferrocarriles Belgrano y Mitre y la autopista Rosario - Santa Fe. Los grandes predios subutilizados o en desuso
sobre la ribera del rio Parana complejizan la distribucion interna y la accesibilidad al Rio Parana, en especial en su
sentido este-oeste. Estos son objeto de reestructuracion territorial que incorpore mejoras estratégicas en la
conectividad, tanto vial como ferroviaria, de cargas y de pasajeros.



Fray Luis Beltran

Suelo

Superficie Total del Distrito

29
830 ha
*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana
Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 412,98 ha
Area de Completamiento urbano 3,43 ha 416,41 ha
Area de Expansion urbana
Area Industrial 100,16 ha
Suelo Rural Area Periurbana
242,43 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 242,43 ha
68,1%
Suelo Urbanizado y
Urbanizable . 54’4%
Area Urbanizada
31,9% 31,9%
Suelo Rural

Area de Produccién
agricola-ganadera

13,2% Area Industrial

0,5% Area de Completamiento Urbano

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Uso Generalizado del Suelo

Equipamientos y Area vacante)
Suelo Rural

B Area Industrial



Fray Luis Beltran
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B Area Urbanizada

Area de Completamiento
Urbano

1 Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

~ ! =
= )

Deporte/ Administracion/
4 Salud 15 Educacion 6 Recreacion Servicios
4 CAP 7  Jardines de Infantes 3 Clubes 7 Administrativo/Cultural
4  Esc. Nivel Primario 1 Camping 1 Servicios
1 Esc. Nivel Secundario 1 Estadio
2 Esc. Técnicas 1 Recreativo
1 Inst. Nivel Terciario

Salud. Sala de Atencion Primaria. Cetro Mutual Personal Obrero Sulfacid S.A. Centro Médico Avenida. Centro de Salud Juan B. Cairo. Educacioén.
Escuela Especial N° 2015 Tiempo de Amor. Escuela N° 1014 Marcelino Freyre. Jardin de infantes El mundo del revés. Jardin de infantes Los amiguitos
magicos. Jardin de Infantes Planeta llusion. Escuela Taller N° 3187. Escuela de Ensefianza Media N° 254 Fray Luis Beltran. Instituto Superior N° 22
Maestro Addad y Escuela N° 6370 Tte. Gral. Richieri. Escuela Técnica N° 410 Fray Luis Beltréan. Deportivo - Recreativo. Camping Municipal. Club
Nautico Fray Luis Beltran. Club 25 de mayo. Estadio Municipal - Beltran Futbol Club. Club Atlético Garibaldi. Sede Club Garibaldi. Casino de suboficia-
les del ejército argentino. Administrativos - Servicios. Iglesia Santa Rita. Iglesia Redentor. Municipalidad de Fray Luis Beltran. Juzgado de Paz. Iglesia
Nuestra Sefora del Lujan. Salon del Reino de los Testigos de Jehova. Casa de |la Cultura y del Bicentenario. Cementerio.



Fray Luis Beltran

Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provision de Gas Con Gas 71%
Provisién de Agua Con Agua 91%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 76%
Estado de las Calles Pavimento 41%
Mejorado 59%
Tierra 0%

*
Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio
Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*
0 Nula
1 Incipiente
B 2 Media

B 3Alta

6,99%
8,02%
24,58%

60,41%
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Fray Luis Beltran

Poblacion

Poblacidn (censo 2010) 15.389 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 6,9%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 16.554 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 40 hab/ha
|
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Variacion 15.389 hab 16.554 hab 40 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 40 hab/ ha. Si hacemos una proyeccién para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 3 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad optima para dreas urbanizadas, tomaria 6 afios su ocupacion total. *

6 afos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010
25%

20%

15%

10%

5%

0%

Fray Luis Beltran Corredor Rosario AMR
Norte

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Fray Luis Beltran

Vivienda -
Vivienda 3.782 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 9,2 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 609 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 401 hogares
Total 1.010 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 22,75%

AMR 100% CN100%

100
80

Rosario 66,8 % Resto del corredor
60 (49.727) 88,40%
40

Norte 11,7% (8.708)
200 Oeste 6,3% (4673 o

—— ::::::"f::):::::::* - Fray Luis Beltran -
0,
o ‘Sur 15,2% (11.278) - 11,60% (1.010)

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 2.364 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 62,51%

Déficit habitacional por hacinamiento 197 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 5,21%



Capitan Bermudez

Corredor Norte

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

| [ [ [ ]
HEE
||
||
3.080 ha 891,53 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
8.274 viviendas 9,3 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada

13%

87%
78%

74.488 m2 de 2,3 m2/hab
Superficie del Distrito de Poblacion de Capitan Espacios verdes Espacios verdes
Capitdn Bermudez en Bermudez en relacién a la por habitante
relacion a la superficie poblacion del Corredor
del Corredor Norte Norte

La localidad de Capitan Bermudez tiene una extensidn territorial de 30,80 km2 y su area residencial queda defini-
da en una superficie aproximada de 8,92 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 29.425 habitan-
tes; los datos oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 32.235 habitantes. La localidad, en los
ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 3,77% (1991-2001) y del 8,7% (2001-2010). Este
crecimiento es levemente menor a la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Norte Metro-
politano, que ha sido de un 16,66%, entre 1991y 2001y de 11,8% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta
de su area residencial es de 36 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 13.54 hab/ha. Si toma-
mos en cuenta la poblacion total del CN Metropolitano, Capitdn Bermudez aporta el 22% de sus habitantes.

La ciudad cuenta con una importante actividad industrial y comercial. Resulta de gran valor el proceso de moder-
nizacion de los procesos productivos de sus industrias, tendiente a garantizar una mayor seguridad ambiental. Los
principales sectores se componen de empresas del rubro agroalimenticio, construccion y metales, quimica, textil
y el resto es de composicion variada.

La ciudad presenta diversas fortalezas en torno a sus infraestructuras, tanto de conectividad - que posibilitan una
vinculacién con Rosario como con el resto de las localidades del Corredor Norte-como de infraestructuras de
servicios, ya que la totalidad de la planta urbana cuenta con gas de red y de provisién de agua potable.

Grandes predios se localizan sobre la ribera del rio Parand, como el Bosque Celulosa Argentina S.A., Seminario
San Carlos Borromeo y Fabrica de Armas “Fray Luis Beltran” y Batallon de Arsenales, de importante valor paisajis-
tico y ambiental, éstos se proponen como objeto de refuncionalizacidn para ganar nuevos accesos y espacios
publicos frentistas al curso de agua.
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Capitan Bermudez

Suelo

Superficie Total del Distrito

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana
Suelo Urbanizado y Urbanizable

3.080 ha
Area Urbanizada 891,53 ha
Area de Completamiento urbano 916,03 ha
Area de Expansion urbana 24,50 ha
Area Industrial 173,30 ha
Suelo Rural Area Periurbana 377,42 ha
1.290,67 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 913,25 ha

45,8%

Suelo Urbanizado y

Urbanizable 37,5%

54,2%
Suelo Rural

3
WNE g oa 203

e

o 15508 oy

Uso Generalizado del Suelo

Area Urbanizada
) 38,3%

Area de Produccion
agricola-ganadera

' 1,0% Area de Expansién urbana

7,3% Area Industrial
15,9% Suelo Periurbano

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,

Equipamientos y Area vacante)
Suelo Rural

B Area Industrial



Capitan Bermudez

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

B Area Urbanizada

Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

@

4 Salud 15 Educacion

3 CAP 2
1 SAMCO

- —_ oA

Jardines de Infantes
Esc. Nivel Primario
Esc. Nivel Secundario
Escuela Técnica
Escuela Especial
Hogar

Deporte/
Recreacion
Clubes
Polideportivo
Canchas de futbol

=]

]

Administracion/
Servicios
3 Administrativo/Cultural
6 Servicios

Salud. Centro de Salud Cristalini. SAMCO. CIC. Villa del Prado. Educacion. Escuela N° 1307 “Eva Perdn”. Escuela N° 233 “Roque Luis Cassini”. Escuela
N° 155 “Cayetano Errico”. Escuela N° 3157 “Adventista”. Escuela N°293 “Escuela Técnica”. Escuela de Educacion Especial de Leones. Escuela N° 223
“Pablo Richieri”. Escuela N° 6381 “Juan Alvarez”. Escuela N° 2059 “Nuestra Sra. De los Milagros”. Escuela N° 325 Educacion Secundaria. Escuela N°
913 “Cornelio Saavedra”. Hogar San Roque. Deportivo - Recreativo. Villa Casini. Polideportivo Municipal. Santa Catalina. Club Sportivo J. Ortiz.
Sociedad ltaliana. Villa El Prado. Canchas de futbol. Club Tiro Federal. Administrativos - Servicios. Estacion de FFCC. Capilla Nuestra Sefora de los
Milagros. Seminario San Carlos Borromeo. Estacion transformadora EPE. Comisaria 2da. Policia comunitaria. Cementerio Santa Rosa de Lima. Coman-

do radioeléctrico. Juzgado de Paz
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Capitan Bermudez

Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 91%

Provisién de Agua Con Agua 91%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 26%

Estado de las Calles Pavimento 44%
Mejorado 10%
Tierra 46%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 5,78%
[ 1incipiente 5,58%
B 2 Media 62,40%
B 3Alta 26,24%



Capitan Bermudez

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 29.425 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 8,7%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 32.235 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 36 hab/ha
|
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8,7% ™ ™ t
Variacion 29.425 hab 32.235 hab 36 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 36 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 3 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad optima para dreas urbanizadas, tomaria 6 afios su ocupacion total. *

6 afos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010
25%

20%

15%

0% |

5%

0%

Capitan Corredor Rosario AMR
Bermudez Norte

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Capitan Bermudez

Vivienda .

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 9,3 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 904 viviendas
Déficit por cohabitacién 688 hogares
Total 1.592 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 17,31%

AMR 100% CN 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del corredor
60 (49.727) 81,72%
40
,,,,,, Norte 11,7% (8708 = = = | _ Capitdn Bermudez
200 Oeste 6,3% (4673 |  18,28% (1592)
‘Sur 15,2% (11.278) -
)

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 5.394 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 58,15%

Déficit habitacional por hacinamiento 274 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 2,98%



Granadero Baigorria

Corredor Norte
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CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)
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2.640 ha 1.135,26 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
9.203 viviendas 8,1 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
¥ ¥
,"9'“';/ e
89% 71% P o ,nl
177.880 m2 de 4,1 m2/hab
Superficie del Distrito de Poblacion de Granadero Espacios verdes Espacios verdes
Granadero Baigorria en BaigorriAa’ en relacion a la por habitante
relacion a la superficie poblacion del Corredor
del Corredor Norte Norte

La localidad de Granadero Baigorria tiene una extension territorial de 26,40 km2 y su area residencial queda
definida en una superficie aproximada de 11,35 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 37.333
habitantes; los datos oficiales del INDEC revelan que la poblacidn actual es de 43.541 habitantes. La localidad, en
los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 46,75% (1991-2001) y del 15,1% (2001-2010).
Este crecimiento es alto en relacidn a la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Norte
Metropolitano, que ha sido de un 16,66 %, entre 1991y 2001y de 11,8% entre 2001y 2010. La densidad poblacional
bruta de su drea residencial es de 38 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 20,16 hab/ha. Si
tomamos en cuenta la poblacién total del Corredor Norte Metropolitano, Granadero Baigorria aporta el 29% de
sus habitantes.

Esta localidad presenta un marcado perfil residencial y registra una gran cantidad de poblacion, tanto de Rosario
como del resto del AMR, que decide trasladarse a vivir en forma permanente. La actividad industrial esta
compuesta por empresas de los rubros agroalimenticio, construccidn y metales, quimica, textil, mientras que el
resto es variado.

En relacion a los equipamientos el predio del Hogar Escuela y el Hospital Regional Eva Perdn, efector de salud mas
importante del Corredor Norte, ocupa una posicidon central en la planta urbana y asume un rol jerarquico como
equipamiento comunitario, comportandose como un complejo atractor de servicios a nivel regional. Frente al rio
el Parque de la Cabecera del puente Rosario-Victoria redefine el perfil riberefio de la ciudad.

40



Granadero Baigorria

Suelo

Superficie Total del Distrito

2.640 ha
*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana
Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 1135,26 ha
Area de Completamiento urbano 1189,27 ha
Area de Expansion urbana 54,01 ha
Area Industrial 56,53 ha
Suelo Rural Area Periurbana 106,92 ha
; 914,20 ha
Area de Produccidon agricola-ganadera 807,28 ha

57,7%
Suelo Urbanizado y
Urbanizable

42,3%

Suelo Rural

5 e15-508 Y

[\

RP34s

Uso Generalizado del Suelo

52,6%

Area Urbanizada

) 37,4%
Area de Produccion
agricola-ganadera

5,0% Suelo Periurbano

4

2,5% Area de Expansion urbana

2,6% Area Industrial

L ST
\\\\\“\IIII‘IIII

et wiii

A

Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial



Granadero Baigorria
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B Area Urbanizada

Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=]

]

@

Deporte/ Administracion/
8 Salud Educacion 16 Recreacion 13 Servicios
6 CAP Jardines de Infantes Clubes 8 Administrativo/Cultural
1 Hospital Esc. Nivel Primario Camping 5 Servicios

Esc. Nivel Secundario
Hogares
Inst. Nivel Terciario

Pileta Olimpica
Pista de Atletismo
Guarderia Nautica

1 Emergencias

—-NN—-wLo

Recreativo

Salud. Centro de Salud Barrio San Fernando. Casa Educativa terapéutica. Centro de Salud Barrio Santa Rita. Centro de Salud Barrio San Miguel.
Servicio de emergencia 107. Centro de Salud Barrio Remanso Valerio. Hospital Eva Perén Cirugia Salud Mental Mantenimiento Morgue Rehabilitacion.
Centro de atencidn primaria. Educacion. Esc. Nivel inicial. Hogar Escuela N° 9020 Escuela EM N° 330 Taller de capacitacion Hogar de menores Cocina
centralizada. Esc. de ensefianza media. Jardin de infantes. Esc. Nivel terciario. Instituto de informacién de oficios. Deportivo - Recreativo. Club deporti-
vo San Fernando. Deportes de la Vec. Los Robles. Camping Hermanos Maristas. Asoc. Nautica Reserva Natural. Club El Paraiso. Club Sportivo Pagagni-
ni Alumni. Ciudad deportiva Rosario Central. Club Social y Deportivo. Club Botafogo. Club Obras Sanitarias. Guarderia Nautica. Salon de eventos
Campus Green. Centro de la Juventud. Pileta Olimpica. Pista de atletismo - Vestuario. Camping Municipal. Administrativos - Servicios. Municipalidad.
Concejo municipal. NAC Los Robles. Casa del Bicentenario. Casa del Bicentenario. Casa de la Cultura. Biblioteca Municipal “José Hernandez”. NAC Los
Platanos. Estacion Esperanza. Cementerio. Comando radioeléctrico. Estacion transformadora. Planta potabilizadora. Planta de tratamiento de
residuos
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Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 78%

Provisién de Agua Con Agua 97%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 62%

Estado de las Calles Pavimento 70%
Mejorado 25%
Tierra 5%

—==.\

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*
0 Nula
1Incipiente

B 2 Media

B 3Alta

1,60%
6,13%
44,95%

47,32%



Granadero Baigorria

Poblacion

Poblacidn (censo 2010) 37.333 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 15,1%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 43.541 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 38 hab/ha
|
o o o o o .l@ﬁ 'ﬁ‘lnliwi_
o
15,1% P ™ i
Variacion 37.333 hab 43.541 hab 38 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 38 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 3 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad optima para dreas urbanizadas, tomaria 6 afios su ocupacion total. *

6 afos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010
25%

20%

5% [ — -

10%

5%

0%

Granadero Corredor Rosario AMR
Baigorria Norte

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Granadero Baigorria

Vivienda —
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Vivienda 9.203 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 8,1 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 1.469 viviendas
Déficit por cohabitacién 1.094 hogares
Total 2.563 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 23.69%

AMR 100% CN 100%

100
80

Rosario 66,8 % Resto del corredor

60 (49.727) 70,57%
40
””” Norte 11,7% 8708y ~ — — — Granadero Baigorria
200 Oeste 6,3% (4673 29,43% (2.563)
‘Sur 15,2% (11.278)

O

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 6.008 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 55,54%

Déficit habitacional por hacinamiento 446 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 4,12%



lbarlucea

Cuadrante Oeste

LU BN 1 15T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

HEEN
| [}
||
||
5.040 ha 726,26 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
1.243 viviendas 1,7 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
f
96% 94% ,"I
8.304 m2 de 1,0 m2/hab
Superficie del Distrito Poblacion de Ibarlucea Espacios verdes Espacios verdes
de Ibarlucea en relacion en ‘r’elacién a la pobla- por habitante
a la superficie del cion del Cuadrante
Cuadrante Oeste Oeste

La localidad de lbarlucea tiene una extension territorial de 50,40 km2 y su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 7,3 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacidn es de 4402 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 7.911 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos
intercensales ha presentado crecimientos del 79,76% (1991-2001) y del 69,1% (2001-2010). Este crecimiento es
muy superior a la variacion intercensal promedio en las localidades del Cuadrante Oeste Metropolitano, que ha
sido de un 20,52%, entre 1991 y 2001 y de 26,0% entre 2001 y 2010. La densidad poblacional bruta de su area
residencial es de 11 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 1,57 hab/ha. Si tomamos en cuenta
la poblacién total del Cuadrante Oeste Metropolitano, Ibarlucea aporta el 4,8% de sus habitantes.

La transformacion de la comuna, en los Ultimos aflos se dio a través de la multiplicacion de emprendimientos
residenciales, aun asi, la actividad agricola persiste. El nicleo urbanizado principal de la localidad es de baja densi-
dad y existen ademas emprendimientos residenciales dispersos dependientes de la ruta nacional N° 34 para su
articulacion. Cuenta con un alto porcentaje de espacios verdes en terrenos residenciales, superficies ajardinadas
privadas que le confieren al area un alto valor ambiental y un atractivo paisaje .
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lbarlucea

Suelo

Superficie Total del Distrito 5.040 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 726,26 ha
Area de Completamiento urbano 13,09 ha 1.075,80 ha

Area de Expansion urbana 336,45 ha
Area Industrial 123,18 ha

Suelo Rural Area Periurbana 2.018,65 ha
3.841,02 ha

Area de Produccion agricola-ganadera 1.822,37 ha

23,8% 14,4%
Suelo Urbanizado y Area Urbanizada
Urbanizable

\0,3% Area de Completamiento Urbano

6,7% Area de Expansion urbana
36,2% # 2,4% Area Industrial
Area de Produccién
agricola-ganadera

40,1% Suelo Periurbano
76,2%

Suelo Rural

Av 25 de Mayo

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



lbarlucea
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W

Av 25 de Mayo

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=
=] = ]
==
Deporte/ Administracion/
2 Salud 4 Educacion 8 Recreacion 8 Servicios
1 SAMCO 1 Esc. Nivel Primario 4 Clubes 5 Administrativo/Cultural
1 Centro terapéutico 2 Jardines de Infantes 1 Campings 3 Servicios
1 Esc. Nivel Secundario 2 Polideportivo
1 Recreativo

Salud. SAMCO. Centro de Equinoterapia. Educacidén. Escuela Secundaria “Gob. Silvestre Begnis” N°395. Escuela Primaria “Estanislao del Campo” N°
152. Jardin Provincial N° 289. Jardin Provincial Comunal “El Tractorcito Rojo”. Deportivo - Recreativo. Club de tenis. Club Social y Deportivo Ibarlucea.
Playdn deportivo. Club Hipico. Polideportivo comunal. Club Logaritmo. Camping SMATA. Predio Ibarlucea de Comunidad Cristiana Rosario. Adminis-
trativos - Servicios. Estacion FFCC. Comuna - Tribunal de Faltas. Iglesia Santa Rita. Cooperativa eléctrica. Planta de osmosis inversa. Dispenser de
agua potable. Cementerio Jardin Ybarlucea. Centro Cultural Julio Migno - Biblioteca Popular - Salén Comunal Unién y Progreso.



lbarlucea
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Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 8%

Provisién de Agua Con Agua 0%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 0%

Estado de las Calles Pavimento 20%
Mejorado 57%
Tierra 23%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 91,67%

1 Incipiente 8,33%
B 2 Media 0%
B 3Alta 0%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



lbarlucea

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 4.402 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 69,1%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 7911 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 11 hab/ha

.| |
o o o |
° o O o 'l -
69,1% e R &
Variacion 4.402 hab 7.911 hab 11 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 11 hab/ ha. Si hacemos una proyeccién para 21 af

) . ) - . ) afios
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 6 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D

60 hab/ ha la densidad o6ptima para areas urbanizadas, tomaria 21 afios su ocupacién total. *

80% ‘
Variacion intercensal 2001 - 2010

70% ‘ *****
60% ‘
50% ‘
40%

30%

20%

10%

0%
Ibarlucea Cuadrante Rosario AMR
Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



lbarlucea

Vivienda o
Vivienda 1.243 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 1,7 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 144 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 45 hogares
Total 189 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,59%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 96%
40
Norte 11,7% (8708)
200 Oeste 6,3% (4675 [
Tbarlucea 4,0%
,,,,,, Sur152% a7y - - - as9)— - -
o) I

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 1.204 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 92,97%

Déficit habitacional por hacinamiento 36 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 2,78%



Perez

Cuadrante Oeste

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

| [ [ [ ]
HEE
||
||
6810 ha 809,76 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
6873 viviendas 8,5 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
‘\’{:
95% oo 'm
264.983 m2 de 8,51 m2/hab
Superficie del Distrito Poblacion de Pérez en Espacios verdes Espacios verdes
de Pérez en relacion a relacion a la poblacion por habitante
la superficie del del Cuadrante Oeste

Cuadrante Oeste

La localidad de Pérez tiene una extension territorial de 68km2 y su area residencial queda definida en una superfi-
cie aproximada de 7 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 27.439 habitantes aunque los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblaciéon actual es de 31135 habitantes. Sin embargo, segun proyecciones del
padréon electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacidn alcanza
los 40.000 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 17,96%
(1991-2001) y del 12,29% (2001-2010). Este crecimiento es acorde a la variacion intercensal promedio en las locali-
dades del Cuadrante Oeste Metropolitano, que ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y de 26% entre 2001 y
2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 38 hab/ha mientras que en la totalidad del distri-
to alcanza los 4,5 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacion total del Cuadrante Oeste Metropolitano, Pérez
aporta el 24% de sus habitantes.

La localidad tiene un valor histérico muy significativo para el Area Metropolitana de Rosario en torno al patrimonio
ferroviario; el Complejo de Talleres Gorton ha sido relevante en el crecimiento de la ciudad de Pérez y de toda el
area. La produccion horticola en sus areas periurbanas ya no es tan significativa como en décadas anteriores pero
aun representa un potencial extenso a rescatar frente al proceso expansivo de la ciudad, actuando como barrera
entre el tejido residencial y el suelo rural que utiliza agroquimicos para la fumigacion.

La principal base econdmica de sustento de la ciudad estd conformada por el desarrollo productivo e industrial
gue genera fuentes de trabajo y empleo para su poblacion local.
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Suelo —
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Superficie Total del Distrito 6810 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 809,76 ha
Area de Completamiento urbano 28,32 ha 1003,81 ha
Area de Expansion urbana 165,73 ha
Area Industrial 363,24 ha
Suelo Rural Area Periurbana 785,12 ha
5442,95 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 4657,83 ha

20% )
Suelo Urbanizado y 11,9% Area Urbanizada

Urbanizabl ,
rbanizable 0,4% Area de Completamiento Urbano
2,5% Area de Expansion urbana
‘ 5,3% Area Industrial

68,4% 11,5% Suelo Periurbano
Area de Produccién
80% agricola-ganadera
Suelo Rural

i

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Perez

A

.
X

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

1 Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

~ =
= )

Deporte/ Administracion/
2 Salud 25 Educacion 7 Recreacion 14 Servicios
2 CAP Esc. Nivel Primario 5 Clubes 4 Administrativo/Cultural
Jardines de Infantes 2 Campings 10 Servicios

Esc. Nivel Secundario
Esc. Técnica

N = 00 ©

Establecimientos para
adultos

Salud. Dispensario Cabin 9. Centro Asistencial “El Guri” . Educacién. Escuela Prov. Primaria N2 129 y Escuela Taller de Educacion Manual N® 3066,
Escuela Prov. Primaria N2 856. Colegio Particular Incorp. N2 1139 y Escuela de Ensefanza Media Part. Incorp. N2 1209 y Escuela Primaria para Adultos
Ne 61. Escuela N°574. Escuela Especial N2 2072. Escuela Prov. Primaria N® 6398. Escuela de Educacion Técnica N© 459. Escuela de Barrio Jardin N2 1300
Escuela Prov. de Comercio Secundario N2 255, Escuela de Ensefanza media Part. Incorp. N2 3038. Deportivo - Recreativo. Club Bartolomé Mitre. Club
Nueva Union. Club Atlético del Rosario. Club Deportivo Estudiantes. Club de Futbol Infantil “Las Palmeras”. Camping Sindicato UOM. Camping
Sindicato Camioneros. Administrativo - Servicios. Centro Civico Municipal. Estacion del FFCC Complejo Multifuncion. Delegacion Municipal Cabin 9.
Cementerio Municipal. Cementerio Parque Privado “El Prado”. Gendarmeria. Comando Radio Eléctrico. Seccional de Policia N¢ 22. Subcomisaria N2 18.
Bomberos voluntarios de Perez. Parroquia “Ntra. Sefiora del Carmen”. Juzgado de Paz. Depdstio de Residuos.
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Perez

Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provisién de Gas Con Gas 58%

Provisién de Agua Con Agua 86%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 37%

Estado de las Calles Pavimento 30%
Mejorado 27%
Tierra 44%

*
Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio
Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 13,28%
1 Incipiente 28,25%
B 2 Media 21,70%
B 3Alta 36,77%

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Perez

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 27.439 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 12,29%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 31135 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 38 hab/ha
|
o o o o o .l@ﬁ 'ﬁ‘lnliwi_
o
12,29% P ™ t
Variacion 27.439 hab 31.135 hab 38 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 38 hab/ ha. Si hacemos una proyeccién para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 18 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demogréfico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad 6ptima para dreas urbanizadas, tomaria 24 afios su ocupacion total. *

24 aios

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%

20%

15%
10%

5%

0%

Pérez Cuadrante Rosario AMR
Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Perez

Vivienda -
Vivienda 6873 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 8,5 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitacion de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 1600 viviendas
Déficit por cohabitacién 667 hogares
Total 2267 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 28,95%

AMR 100% CO 100%

100

80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante

60 (49.727) 51,5%

40
Norte 11,7% (8708) Perez 48,5%

200 Oeste 6,3% (4673 @
Sur 15,2% (11278)

O

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 4941 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 63,09%

Déficit habitacional por hacinamiento 460 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 5,87%



Soldini

Cuadrante Oeste

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

| [ [ [ ]
HEE
||
||
7.110 ha 178,56 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
932 viviendas 5,2 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
‘\’{:
95% 97% )
13.339 m2 de 3,5 m2/hab
Superficie del Distrito Poblacion de Soldini en Espacios verdes Espacios verdes
de Soldini en relacion a relacion a la poblacion por habitante

la superficie del del Cuadrante Oeste
Cuadrante Oeste

La localidad de Soldini tiene una extension territorial de 71,10 km2 y su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 17,9 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacidn es de 3.212 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 3773 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos
intercensales ha presentado crecimientos del 25,71% (1991-2001) y del 15,9% (2001-2010). Este crecimiento es
importante si se considera la variacion intercensal promedio en las localidades del Cuadrante Oeste Metropolita-
no, que ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y de 26,0% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de
su area residencial es de 21 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 0,53 hab/ha. Si tomamos
en cuenta la poblacidn total del Cuadrante Oeste Metropolitano, Soldini aporta el 3% de sus habitantes.

Esta comuna dispone de una importante cantidad de suelo vacante dentro de la planta urbana. Soldini también
presenta gran potencialidad en el desarrollo de un turismo rural, articulado con la produccion fruti-horticola, de
importante tradicion y valor para la localidad. Cabe destacar que actualmente la localidad intenta reordenar los
diferentes sectores industriales tales como: el borde de la ruta provincial N°14, localidad al norte de la localidad,
la conformacién de un area industrial y logistica de caracter metropolitano (junto con las localidades de Pérez y
Rosario), entre otras acciones.
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Soldini
Suelo —
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Superficie Total del Distrito 7.110 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 178,56 ha
Area de Completamiento urbano 15,11 ha 221,81 ha
Area de Expansion urbana 28,14 ha
Area Industrial 54,23 ha
Suelo Rural Area Periurbana 574,44 ha
6.833,96 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 6.259,52 ha

3,9% 2,5%
Suelo Urbanizado y Area Urbanizada
Urbanizable 0,2% Area de Completamiento Urbano
v N 0,4% Area de Expansién urbana
0,8% Area Industrial
88,0% 8,1% Suelo Periurbano

Area de Produccién
agricola-ganadera

96,1%

Suelo Rural

s\
o e

tre
|

Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Feedra
:

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Soldini

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

1 Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=]

]

@

Deporte/ Administracion/
1 Salud 6 Educacion 3 Recreacion 14 Servicios
1 CAP 1 Esc. Nivel Primario 2 Clubes 6 Administrativo/Cultural
4  Jardines de Infantes 1 Campings 8 Servicios
1 Esc. Nivel Secundario

Salud. Dispensario Comunal. Educativo. Escuela primaria “Falucho” N° 131 Jardin Provincial N° 328. Escuela secundaria “J. L. de Ginoccio N° 444,
Jardin de infantes Comunal. Jardin de infantes Privado. Deportivo - Recreativo. Camping comunal. Club Atlético Liceo Argentino. Club Atlético
Alumni. Administrativos - Servicios. Casa de la Cultura. SUM comunal. Comuna de Soldini. Sede Club Atlético Liceo Argentino. Biblioteca popular J.
Pedroni. Centro de jubilados. Cementerio de Soldini. Planta de Tratamiento Cloacal. Cooperativa de Energia Eléctrica. Residuos solidos urbanos.
Comisaria 6ta. Estacion FFCC Soldini. FFCC Mantenimiento. Banco Credicoop.

60



Soldini
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Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 92%

Provisién de Agua Con Agua 92%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 59%

Estado de las Calles Pavimento 48%
Mejorado 47%
Tierra 5%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

O Nula 9,09%
1 Incipiente 0%
B 2 Media 32,88%
B 3Alta 58,03%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Soldini
Poblacion

Poblacion (censo 2010) 3.212 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 15,9%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 3.773hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 21 hab/ha

t

==

15,9% i R

Variacion 3.212 hab 3.773 hab 21 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 21 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 18 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demogréfico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad optima para areas urbanizadas, tomaria 33 afios su ocupacion total. *

33 afnos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Soldini Cuadrante Rosario AMR
Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Soldini
Vivienda

Vivienda 932 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 5,2 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 90 viviendas
Déficit por cohabitacién 30 hogares
Total 120 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 12,40%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 97,4%
40
Norte 11,7% (8708)
200 Oeste 6,3% (4673 [
Soldini 2,6%
Sur 15,2% (11278) (120)
O |

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 756 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 78,10%

Déficit habitacional por hacinamiento 32 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,31%
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Cuadrante Oeste

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)
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16.650 ha 291,74ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
1.660 viviendas 5,7 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
¥
88% - T
Superficie del Distrito Poblacién de Zavalla en 1.086.864 m2 de 188,2 m2/hab
de Zavalla en relacidon a relaciéon a la poblacion Espacios verdes Espacios verdes
la superficie del CO del CO por habitante

La localidad de Zavalla tiene una extension territorial de 166,50 km2 y su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 2.9 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 5166 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacidn actual es de 5.776 habitantes. Sin embargo, segun proyecciones del
padron electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacion supera los
7.000 habitantes.La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 11,13%
(1991-2001) y del 10.8% (2001-2010). Este crecimiento es bastante menor a la variacion intercensal promedio en
las localidades del CO Metropolitano, que ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y de 26,0% entre 2001y 2010.
La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 20 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito
alcanza los 0,35 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacién total del CO Metropolitano, Zavalla aporta el 5% de
sus habitantes.

Se destaca la presencia del Parque Villarino, de 500 hectdreas de extension, un area de enorme riqueza paisajisti-
ca y ambiental para toda el AMR con mas de 160 especies de vegetacidon y una gran variedad de aves, insectos,
anfibios, mamiferos, entre otros. En este parque se localiza la Facultad de Ciencias Agrarias de la Universidad
Nacional de Rosario, lo que genera una fuerte presencia de estudiantes universitarios, docentes y no docentes que
viven temporaria o permanentemente en Zavalla. En el Campo Experimental de la Facultad de Ciencias Agrarias
se desarrollan actividades relacionadas al tambo, la agroecologia, la producciéon ovina y porcina y la fruticultura.
La comuna desarrolla en forma independiente la Eco-huerta con plantaciones agroecoldgicas.

Con predominio de suelo rural con usos productivos diversos, Zavalla también tiene desarrollos industriales de
peguena escala. En los Ultimos afos surgieron loteos que provocaron incremento de superficie en su planta
urbana, a través de diversas modalidades de gestion publico-privado.
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Superficie Total del Distrito 16.650 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 291.74 ha
Area de Completamiento urbano 3,89 ha 400,71 ha
Area de Expansion urbana 105,08 ha
Area Industrial 55,66 ha
Suelo Rural Area Periurbana 1.769,85 ha
16.193,63 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 14.423,78 ha
2,7% .
Suelo Urbanizado y 1,8% Area Urbanizada
Urbanizable 0,6% Area de Expansion urbana
' 'I 0,3% Area Industrial

10,6% Suelo Periurbano
86,6%

Area de Produccién
agricola-ganadera

97,3%

Suelo Rural

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo
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FFCC Mitre I o u
RN33

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=] = =)

Deporte/ Administracion/
4 Salud 6 Educacion 8 Recreacion Servicios
1 SAMCO 1 Jardin de Infantes 2 Clubes 3 Administrativo/Cultural
1 Centro Terapéutico 1 Esc. Nivel Primario 3  Campings 3 Servicios
1 Policlinico 2  Esc. Nivel Secundario 2 Canchas
1 Clinica 1 Taller 1 Escuela de Futbol
1 Nivel Universitario

Salud. SAMCO Zavalla. Centro de Rehabilitacion “Ramodn Carrillo”. Policlinico Zavalla. Clinica AIAM. Educacion. Facultad de Ciencias Agrarias y
dependencias. EESOPI. N° 8167. Escuela primaria N° 224 “Domingo Faustino Sarmiento” - Escuela secundaria N° 605, Jardin Nucleado N° 280 (Sede)
- Escuela Taller N° 83 “Malvinas Argentinas”, Nocturna para adultos y Comedor. Deportivo - Recreativo. Parque Villarino. Camping AIAM. Sede AIAM
- Pileta Climatizada. Sede Club Atlético Zavalla - Camping FALUCHO - CIAZ. Camping ATRAR - Empleados de Comercio. Cancha Infantiles Zavallen-
ses. Cancha Unidos. Club de Tenis. Digol, escuela de futbol. Administrativos - Servicios. Comuna de Zavalla. Centro de tramites para obtencion de
licencia de conducir (Galpodn Ferrocarril). Iglesia “Ntra. Sra. de la Merced”. Bomberos Voluntarios. Juzgado de Paz. Correo.
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Infraestructura de Servicios *

*Se consideran Gas, Agua y Cloacas.

Provisién de Gas Con Gas 83%
Provisién de Agua Con Agua 99%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 0%
Estado de las Calles Pavimento 25%
Mejorado 55%
Tierra 20%

5 1','»

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

‘ *

0 Nula 0,86%
[ 1incipiente 15,25%
B 2 Media 83,89%
B 3Alta 0%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



/Zavalla

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 5.166 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 10,8%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 5.776 hab
Densidad bruta actual de poblacidon en Suelo Urbanizado 20 hab/ha
|
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Variacion 5.166 hab 5.776 hab 20 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 20 hab/ ha. Si hacemos una proyeccién para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 30 afos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad éptima para areas urbanizadas, tomaria 66 afios su ocupacion total. *

66 anos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%

20%

15%

0% [

5%

0%

Zavalla Cuadrante Rosario AMR
Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamario de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Vivienda

Vivienda 1.660 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 5,7 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 120 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 115 hogares
Total 235 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 13,17%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 95,0%
40
Norte 11,7% (8708) Zavalla 5%
200 Oeste 6,3% (4675 | @3
- Sur 15,2% (11278)
0 |

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 1.235 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 74,40%

Déficit habitacional por hacinamiento 29 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 1,62%
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Cuadrante Oeste
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1.816 hab 3.085hab
CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)
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9.200 ha 363,79 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
351 viviendas 1,0 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
¥
93% - T
335.619 m2 de 108.8 m2/hab
Superficie del Distrito Poblacion de Pifiero en Espacios verdes Espacios verdes
de Piflero en relacion a relacion a la poblacion por habitante

la superficie del del Cuadrante Oeste
Cuadrante Oeste

La localidad de Pifiero tiene una extension territorial de 92 km2 y su area residencial queda definida en una super-
ficie aproximada de 36,38 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 1816 habitantes; los datos oficia-
les del INDEC revelan que la poblacién actual es de 3085 habitantes. Sin embargo, segun proyecciones del padron
electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacion supera los 2.700
habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 19,11% (1991-2001)
y del 61,0% (2001-2010). Este crecimiento es acorde a la variacion intercensal promedio en las localidades del
Cuadrante Oeste Metropolitano, que ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y de 26,0% entre 2001 y 2010. La
densidad poblacional bruta de su drea residencial es de 8 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza
los 0,34 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacidn total del Cuadrante Oeste Metropolitano, Pifiero aporta el 2%
de sus habitantes.

La comuna de Pinero, especialmente en las ultimas décadas, presenta una notable transformacion urbano-territo-
rial, a partir del desarrollo de numerosas urbanizaciones, mayormente abiertas pero también cerradas, localizadas
alolargo dela AO12 y de la ruta provincial N2 18, alejadas del nucleo original. No obstante hay una marcada disper-
sion que entre las dichas urbanizaciones que generalmente se encuentran rodeadas de areas rurales intermedias
y algunas distan mas de 10 km entre si. Entre los principales equipamientos estd la Unidad Penitenciaria N°11,
ubicada entre las rutas provinciales N°12 y 14, en la cual se alojan internos de diversas localidades de la provincia.
Las areas rurales estdn mayormente destinadas a usos agricolas extensivos pero con algunos sectores con montes
forestados de gran valor ambiental, como de areas de produccidn frutihorticola.
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Suelo
Superficie Total del Distrito 9.200 ha
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Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 363,79 ha
Area de Completamiento urbano 10,06 ha 397,16ha
Area de Expansion urbana 23,31 ha
Area Industrial 88,46ha
Suelo Rural Area Periurbana 1.723,72 ha
8.714,38 ha
Area de Produccidén agricola-ganadera 6.990,66 ha
5,3% 4,0%
Suelo Urbanizado y Area Urbanizada
Urbanizable 0,1% Area de Completamiento Urbano
. .’ 0,3% Area de Expansién urbana
1,0% Area Industrial
18,7% Suelo Periurbano
) 76,0%
Area de Produccion
agricola-ganadera
94,7%
Suelo Rural
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& M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)
* - Suelo Rural
B Area Industrial
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Uso Generalizado del Suelo
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B Area Urbanizada
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5 [ Area de Completamiento
8 Urbano
O ,
& [ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

N =

a— )
Administracion/

Deporte/
2 Recreacion 9 Servicios
Administrativo/Cultural

Clubes
3 Servicios

[o)]

4 Educacion

e

1 Salud

1 Centro de 1 Esc. Nivel Primario
atencion 2 Jardines de Infantes 1 Campings
primaria 1 Esc. Nivel Secundario

Salud. Centro de Salud Comunitario CeSco. Educacién. Jardin Maternal Dientes de leche. Escuela “Bernardo Monteagudo” N°148. Escuela Secundaria
Nucleo Rural Orientada N° 2401. Deportivo - Recreativo. Club Atlético de Pifiero. Camping de Piflero Don Erasto. Administrativos - Servicios. Comuna
Pifero en Campifas. Estacion FFCC La Carolina. Estacion FFCC Don Erasto. Comuna Pifiero. Biblioteca Sara Pacheco. Saldén de Usos Multiples

Comunal. Unidad Penitenciaria N° 11. Estacion de Servicio SOL. Estacion de Servicio OIL.
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Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 13%

Provisién de Agua Con Agua 47%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 0%

Estado de las Calles Pavimento 12%
Mejorado 88%
Tierra 0%

:7,'7....:3:.:.77

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

O Nula 54,39%

1 Incipiente 9,29%
B 2 Media 36,32%
B 3Alta 0%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles
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Poblacion

Poblacion (censo 2010) 1.816 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 61,0%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 3.085 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 8 hab/ha
|
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Variacion 1.816 hab 3.085 hab 8 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 8 hab/ ha. Si hacemos una proyeccidn para deter-
minar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad, toma-
ria 3 afos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en 60 \D
hab/ ha la densidad Optima para dareas urbanizadas, tomaria 9 aflos su ocupacion total. *

9 afos

80%

Variacion intercensal 2001 - 2010
70%

60%
50%
40%

30%

20%

0% [ B

0%
Pifiero Cuadrante Rosario AMR
Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Pinero
Vivienda

Vivienda 351 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 1,0 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 73 viviendas
Déficit por cohabitacion 26 hogares
Total 99 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 25,58%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 97,9%
40
Norte 11,7% (8708)
200 Oeste 6,3% (4675 | [
Sur 15,2% (11278) Pinero 2,1% (99)
O

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 295 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 84,05%

Déficit habitacional por hacinamiento 27 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 6,98%
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Cuadrante Oeste
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CENSO 2010 Estimacion 2020
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6.780 ha 377,15 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
1.830 viviendas 4,9 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
5% o
v »
A
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) 20.869 m2 de 3,0 m2/hab
Superficie del Distrito Poblacion de Alvarez en Espacios verdes Espacios verdes
de Alvarez en relacion a relacion a la poblacion por habitante
la superficie del del Cuadrante Oeste

Cuadrante Oeste

La localidad de Alvarez tiene una extensidn territorial de 67.80 km2 vy su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 3,8 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 6.175 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacién actual es de 6985 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos
intercensales ha presentado crecimientos del 11,9% (1991-2001) y del 12,0% (2001-2010). Este crecimiento es
levemente menor a la variacion intercensal promedio en las localidades del Cuadrante Oeste Metropolitano, que
ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y de 26,0% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area
residencial es de 19 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 1,03 hab/ha. Si tomamos en cuenta
la poblacidn total del Cuadrante Oeste Metropolitano, Alvarez aporta el 5% de sus habitantes.

Alvarez, de planta urbana compacta desde el punto de vista morfoldgico, se estructura en torno a las vias del
FFCC Gral. Bartolomé Mitre y la ruta provincial n°® 20-S. Por la ruta provincial n°® 20-S, al norte, se conecta con
Pifiero y, al sur, con Acebal. En su jurisdiccion atraviesa la ruta provincial n°® 14 y la ruta provincial n° 18, en torno a
la cual se localizan urbanizaciones alejadas de la planta urbana, pero pertenecientes a Alvarez.

Tiene un caracter predominantemente agricola-ganadero en sus areas rurales, con alta proporciéon de cultivos
extensivos de soja, trigo y maiz. Si bien su ndcleo urbano tiene un marcado perfil residencial, también se destacan
usos comerciales e industriales de relevancia, en especial el rubro de muebleria, el cual moviliza exportaciones
nacionales e internacionales y la presencia de diversos equipamientos y servicios, principalmente vinculados a
educacion, cultura, deportes y salud.
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Suelo

Superficie Total del Distrito 6780 ha

Area Urbanizada

Suelo Urbanizado y Urbanizable 37715 ha
Area de Completamiento urbano 466,64 ha
Area de Expansion urbana 89,49 ha
Area Industrial 31,45 ha
Suelo Rural Area Periurbana 1.593,61 ha
6.281,91 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 4.688,30 ha
7,3% 5,6%
Suelo Urbanizado y Area Urbanizada
Urbanizable 1,3% Area de Expansion urbana
. ./ 0,5% Area Industrial
69,1% 23,5% Suelo Periurbano
Area de Produccién
agricola-ganadera
92,7%
Suelo Rural

Uso Generalizado del Suelo
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M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial
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B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos
[—]

IE3] &= ]
Administracion/

Deporte/
1 salud Educacioén Recreacion 16 Servicios
1 SAMCO Esc. Nivel Primario 3 Campings 7 Administrativo/Cultural
9  Servicios

Jardines de Infantes
Esc. Nivel Secundario
Establecimientos para
adultos

iiNim

Salud. SAMCO. Educacién. Escuela Fiscal “Justina R. de Alvarez” N° 122 - Escuela Nac. de Comercio “Jorge Newbery” - EEMPA N° 1303 - Jardin de
infantes N° 242 “Babataky”. Escuela Particular Incorporada “Santa Justina N° 1112 - Escuela de Ensefanza Media Particular Incorporada “Santa Justina”
N° 8154. Deportivo - Recreativo. Camping Club Atlético Union. Camping Santa Rosa. Camping “El Gaucho”. Administrativos - Servicios. Estacion
FFCC. Sociedad Italiana. Anexo Comunal. Comuna de Alvarez. Capilla Santa Rita. Parroquia San Nicolas. Biblioteca Carlos Guido y Spano. Playa de
camiones. Cooperativa Agropecuaria. Cooperativa Agropecuaria. Cooperativa de agua potable. Cementerio. Planta de Tratamiento Cloacal. Cuartel

de bomberos. Subcomisaria 3era. Estacién de Servicios Montoani. Estacion de Servicios Alvarez.



Alvarez

Infraestructura de Servicios *

*Se consideran Gas, Agua y Cloacas.

79

Provisién de Gas Con Gas 50%
Provisién de Agua Con Agua 57%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 27%
Estado de las Calles Pavimento 15%
Mejorado 9%
Tierra 76%

::.::i:;;’:l

Nivel de consolidacién de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 42,76%

1 Incipiente 9,18%
B 2 Media 25,34%
B 3Alta 22,72%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles
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Poblacion

Poblacion (censo 2010) 6.175 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 12%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 6.985 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 19 hab/ha
|
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Variacion 6.175 hab 6.985 hab 19 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacioén Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 19 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 18 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demogréfico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad éptima para dreas urbanizadas, tomaria 45 afios su ocupacion total. *

45 afos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%

20%

15%
10%

5%

0%

Alvarez Cuadrante Rosario AMR
Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamaro de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Alvarez

Vivienda

Vivienda 1.830 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 4,9 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 174 viviendas
Déficit por cohabitacién 79 hogares
Total 253 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 13,18%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 94,6%
40
Norte 11,7% (8708)
200 Oeste 6,3% (4675 [
o ‘Sur 15,2% (1278) I Alvarez 5,4% (253)

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 1.350 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 70,35%

Déficit habitacional por hacinamiento 61 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,18%



Coronel Dominguez

Cuadrante Oeste

e TR

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)
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HEEN
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6.050 ha 141,32 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
338 viviendas 2,4 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
¥
96% 0% 'm
Superficie del Distrito Poblacion de Coronel 98-58_4 m2 de 68,4.m2/hab
de Coronel Dominguez Dominguez en relacidén Espacios verdes Espacios verdes
en relacién a la superfi- a la poblacién del por habitante
cie del Cuadrante Oeste Cuadrante Oeste

La localidad de Coronel Dominguez tiene una extension territorial de 60,50 km2 y su area residencial queda
definida en una superficie aproximada de 1.41 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 1091 habitan-
tes; los datos oficiales del INDEC revelan que la poblacidon actual es de 1.441 habitantes. Sin embargo, segun
proyecciones del padrdn electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la
poblacién alcanza los 1.400 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado creci-
mientos del 14,93% (1991-2001) y del 28,8% (2001-2010). Este crecimiento es acorde a la variacion intercensal
promedio en las localidades del Cuadrante Oeste Metropolitano, que ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y de
26,0% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 10 hab/ha mientras que en la
totalidad del distrito alcanza los 0,24 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacidn total del CO Metropolitano,
Coronel Dominguez aporta el 1,1% de sus habitantes.

Se destaca mayormente por sus actividades agropecuarias, como también asi cuenta con industrias de maquina-
ria agricola y con una planta de envasado de legumbres (localizadas junto a la planta urbana). Asimismo, registra
dos nucleos urbanos definidos, separados entre si, uno de caracter histérico, que surge a fines del siglo XIX en
torno a la estacién ferroviaria homonima y otro, denominado Santa Clara, loteo aprobado en la década de 1970,
en relacion con la ruta provincial N°18.

La comuna, de histdrica vocacién agricola, mayormente dedicada al cultivo de soja, trigo, maiz y lenteja; también
tiene un creciente perfil metallurgico abocado a la fabricacidon y venta de maquinarias agricolas. En las ultimas
décadas, se posiciona con una fuerte identidad de “barrio jardin”, especialmente con relacidn al loteo residencial
Santa Clara.
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Coronel Dominguez

Suelo —

83
Superficie Total del Distrito 6.050 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 141,32 ha
Area de Completamiento urbano 152,66 ha
Area de Expansion urbana 11,34 ha
Area Industrial 1,02 ha
Suelo Rural Area Periurbana 426,76 ha
5.896,3 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 5.469,56 ha
2,5% _
afs;%g;ﬁglzado v , 0,2% Area Fie Expansion Urbana
2,3% Area Urbanizada 0,02% Area Industrial
' [ | 7,1% Suelo Periurbano
97,5% 90,4%
Suelo Rural Area de Produccion

agricola-ganadera

)
€
°
o
Q
w®
&0
N
o
3

FFC
RP1g

A° Frias

S
pd

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Coronel Dominguez

crcc Belora™®

RP22-5

B Area Urbanizada

Area de Completamiento
Urbano

1 Area de Expansion urbana
(urbanizable)
Politica de Suelo Actual

Equipamientos

N =
~—

]

Deporte/ Administracion/
1 Salud 4 Educacion 2 Recreacion 5 Servicios
1 CAP 1 Esc. Nivel Primario 1 Club 3 Administrativo/Cultural
1 Jardin de Infantes 1 Camping 2 Servicios
1 Esc. Nivel Secundario
1

Establecimiento para
adultos

Salud. Centro de Salud. Educacién. Escuela Provincial N° 6060 Nucleo Secundario Rural N° 2270 EEMPA N° 7241, Deportivo - Recreativo. Club S C
y D Cnel. Dominguez. Camping Comunal. Administrativos - Servicios. Comuna Cnel. Dominguez. Estacién FFCC Belgrano. Iglesia “Santa Clara de
Asis”. Agua Potable. Subcomisaria 14.
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Coronel Dominguez
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Infraestructura de Servicios *

*Se consideran Gas, Agua y Cloacas.

Provision de Gas Con Gas 13%
Provisidon de Agua Con Agua 68%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 0%
Estado de las Calles Pavimento 42%
Mejorado 57%
Tierra 1%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

O Nula 31,43%

1 Incipiente 55,76%
B 2 Media 12,81%
B 3Alta 0%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Coronel Dominguez

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 1.091 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 28,8%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 1.441 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 10 hab/ha
|
o o o o o .l@ﬁ 'ﬁ‘lnliwi_
o

Variacion 1.091 hab 1.441 hab 10 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacioén Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 28,8 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion 15 afios
para determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la

actualidad, tomaria 3 afos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. \D
En cambio, fijada en 60 hab/ ha la densidad 6ptima para dreas urbanizadas, tomaria 15 afios su

ocupacion total. *

30%

25%
20%
15%

10%

5%

0%

Coronel Cuadrante Rosario AMR
Dominguez Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Coronel Dominguez

Vivienda

Vivienda 338 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 2,4 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 32 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 20 hogares
Total 52 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,33%

AMR 100% CO 100%

100
80

Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 98,9%
40

Norte 11,7% (8708) Coronel Dominguez
200 Oeste 6,3% (4675 %

(52)
Sur 15,2% (1278)
ob—— .. > Y

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 265 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 78,40%

Déficit habitacional por hacinamiento 9 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 2,48%



Acebal

Cuadrante Oeste

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)
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||
12.210 ha 205,38 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
1.586 viviendas 7,7 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada
W
91% 055 T
112.166 m2 de 18,7 m2/hab
Superficie del Distrito Poblacion de Acebal en Espacios verdes Espacios verdes
de Acebal en relacién a relacion a la poblacion por habitante

la superficie del del Cuadrante Oeste
Cuadrante Oeste

La localidad de Acebal tiene una extension territorial de 122,10 km2 y su drea residencial queda definida en una
superficie aproximada de 2 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 5.377 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblaciéon actual es de 5.998 habitantes. Sin embargo, segun proyecciones del
padréon electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacidn alcanza
los 6.000 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 13,06%
(1991-2001) y del 10,5% (2001-2010). Este crecimiento es levemente menor a la variaciéon intercensal promedio en
las localidades del Cuadrante Oeste Metropolitano, que ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y de 26,00% entre
2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 29 hab/ha mientras que en la totalidad
del distrito alcanza los 0.49 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacidn total del Cuadrante Oeste Metropolitano,
Acebal aporta el 5% de sus habitantes.

La planta urbana es compacta con una notable impronta residencial que se destaca por el buen nivel de equipa-
mientos: la presencia de los clubes donde la comunidad recibe gran cantidad de turistas atraidos por las compe-
tencias deportivas y la presencia de escuelas publicas, principalmente la técnica, que recibe estudiantes de los
pueblos cercanos.

Su principal actividad productiva es la agricola, dada su gran extension de suelo rural. No obstante, también se
realizan actividades industriales, destacandose la produccién de carton, textil y metalurgica. Sobresalen especial-
mente las industrias del calzado que distinguen a la localidad en la regién.
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Acebal

Suelo —

89
Superficie Total del Distrito 12.210 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 205.38 ha
Area de Completamiento urbano 284,80 ha
Area de Expansion urbana 79,42 ha
Area Industrial 29,59 ha
Suelo Rural Area Periurbana 463,99 ha
11.895,61 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 11.431,62 ha

2,6%
Suelo Urbanizado y

Urbanizable 0,7% Area de Expansién urbana

1,7% Area Urbanizada 0,2% Area Industrial
N [ ] 3,8% Suelo Periurbano

, 93,6%
Area de Produccion
agricola-ganadera

97,4%

Suelo Rural

Re20.¢
FRCC Mty

32

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

& Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Acebal

RP20.
FFCC Nitrg

RP2g

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

[£3)

=

]

@

Deporte/ Administracion/
4 Salud 4 Educacion 4 Recreacion 16 Servicios
1 SAMCO1 1 Esc. Nivel Primario 3 Clubes 7 Administrativo/Cultural
1 Clinicas 1 1 Jardines de Infantes 1 Escuelas deportivas 9  Servicios
2 Geriatricos 2 2 Esc. Nivel Secundario

Salud. SAMCO. Clinica Acebal. Geriatrico. Geriatrico. Educacién. Escuela Primaria N° 74 “Maria Saa Pereyra de Acebal”. Establecimiento de Educacion
Secundaria Orientada N° 412 "Maria Moreno”. Escuela Técnica N° 449 “Pago de los Arroyos” EMPA. Jardin de infantes N° 183 "Roque Nosetto”.
Deportivo - Recreativo. Club Atlético Acebal. Club Atlético Estrella del Sur. Tiro Federal Argentino. Escuela Comunitaria de Futbol Infantil. Adminis-
trativos - Servicios. Estacion Ferrocarril. Comuna de Acebal. Centro Cultural Comunitario. Sociedad Italiana. Parroquia Santo Domingo de Guzman.
Centro de Jubilados. Biblioteca Publica “José Malet”. Juzgado de Paz. Cooperativa de Luz. Comisaria N° 28. Bombero Voluntarios Acebal. Banco de
Santa Fe. Banco Macro. Cementerio. Estacién Reguladora de Presién de Gas. Planta de tratamiento cloacal.
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Infraestructura de Servicios *

*Se consideran Gas, Agua y Cloacas.

Provisién de Gas Con Gas 91%
Provisién de Agua Con Agua 97%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 96%
Estado de las Calles Pavimento 61%
Mejorado 33%
Tierra 6%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

O Nula 0,96%
1 Incipiente 3,01%
B 2 Media 5%
B 3Alta 91,03%

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Acebal

Poblacion

Poblacion (censo 2010) 5.377 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 10,5 %
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 5.998 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 29 hab/ha
|
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o
10,5% e e i
Variacion 5.377 hab 5.998 hab 29 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 29 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para 51 aftos
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,

tomaria 30 afos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad dptima para dreas urbanizadas, tomaria 51 aflos su ocupacioén total. *

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%
20%

15%

0% .

5%

0%

Acebal Cuadrante Rosario AMR
Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Acebal

Vivienda

Vivienda 1.586 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 7,7 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 95 viviendas
Déficit por cohabitacién 155 hogares
Total 250 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,29%

AMR 100% CO 100%

100
80

Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 94,7%
40

Norte 11,7% (8708)
200 Oeste 6,3% (4673 | [

Acebal 5,3%
777777 Sur152% 1278) — — — — — — — — 1 - s0y -
0 B 259

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 709 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 44,70%

Déficit habitacional por hacinamiento 34 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 1,94%



Carmen del Sauce

Cuadrante Oeste

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

| [ [ [ ]
HEE
||
||
6.620 ha 49,15 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
250 viviendas 5,1 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
/ viviendas en Area
Urbanizada
‘\’{:
95% 005 'm
18.442 m2 de 21,7 m2/hab
Superficie del Distrito de Poblacion de Carmen Espacios verdes Espacios verdes
Carmen del Sauce en del Sauce en'r’elaci(’)n a por habitante
relacion a la superficie del la poblacion del
Cuadrante Oeste Cuadrante Oeste

La localidad de Carmen del Sauce tiene una extension territorial de 66,20 km2 y su area residencial queda definida
en una superficie aproximada de 0,5 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblaciéon es de 889 habitantes; los
datos oficiales del INDEC revelan que la poblacién actual es de 850 habitantes. La localidad, en los ultimos perio-
dos intercensales ha presentado crecimientos del 5,58% (1991-2001) pero tuvo una disminucion poblacional del
4% (variacion intercensal 2001-2010), este crecimiento es muy bajo en relacién a la variacion intercensal promedio
en las localidades del Cuadrante Oeste Metropolitano, que ha sido de un 20,52%, entre 1991y 2001y difiere rotun-
damente de la variacion de 12.3% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 17
hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 0,13 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacién total
del Cuadrante Oeste Metropolitano, Carmen del Sauce aporta el 0,95% de sus habitantes.

Carmen del Sauce presenta un notable valor histérico y patrimonial para la regién, ha sido declarada por el
Gobierno de la provincia de Santa Fe como “Lugar de interés histérico provincial”. Se destaca, en especial, la
iglesia Ntra. Sra. del Carmen, cuya construccion se inicia en 1872 y en el 2003 se declara Monumento Histdrico
Provincial. Esta localidad posee una importante extension de suelo rural, por lo que predominan las actividades
vinculadas a la agricultura extensiva y el acopio de cereales. Esta atravesada por la RP N°26 y la RP N°18, en torno
a la cual se localiza el Paraje Cuatro Esquinas que se ubica a 4 km del centro urbano principal y pertenece a la
jurisdiccion de la comuna. Si bien su nucleo urbano presenta un marcado perfil residencial, se destacan usos
industriales del rubro cerealero cuyos silos e instalaciones se ubican mayoritariamente en el paraje.
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Carmen del Sauce

Suelo

Superficie Total del Distrito 6.620 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 49,15 ha

Area de Completamiento urbano 4,45 ha 53,60 ha

Area de Expansion urbana

Area Industrial 15,10 ha

Suelo Rural Area Periurbana 595,78 ha

6.551,3 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 5.955,52 ha

1% 0,7%
Suelo Urbanizado y Area Urbanizada
' Urbanizable 0,1% Area de Completamiento Urbano
I 0,2% Area Industrial
9,0% Suelo Periurbano
90,0%

Area de Produccién
agricola-ganadera

99%

Suelo Rural

]
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M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo
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B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos
[—]

=
== D
Administracion/

Deporte/
2 Salud 5 Educacion Recreacion 10 Servicios
1 Centro de 2 Esc. Nivel Primario 3 Clubes 3 Administrativo/Cultural
atencion 2 Jardines de Infantes 7 Servicios
primaria 1 Esc. Nivel Secundario

1 Geriatricos

Salud. Dispensario. Geridtrico Dulce Atardecer. Educativo. Escuela N° 123 “General José de San Martin” NRES Orientada N° 270. Escuela N° 6282
“Domingo Matheu”. Deportivo - Recreativo. Playon Deportivo Comunal. SUM Comunal. Club Soc. y Dep. Carmen del Sauce. Administrativos -
Servicios. Comuna de Carmen del Sauce. Iglesia Nuestra Sefora del Carmen. Capilla Nuestra Sefora del Rosario de San Nicolads. Cementerio. Comisa-
ria Sub 25. Sala Velatoria. Corraldn Comunal. Cooperativa agropecuaria AFA. Estaciéon de servicio ONAS CAPSA. Estacién de Servicio Los Vascos SRL



Carmen del Sauce
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Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 0%

Provisién de Agua Con Agua 74%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 0%

Estado de las Calles Pavimento 27%
Mejorado 59%
Tierra 14%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 24,34%
1 Incipiente 75,66%
B 2 Media 0%
B 3Alta 0%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Carmen del Sauce

Poblacion —

98
Poblacion (censo 2010) 889 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 -4,1 %
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 850 hab
Densidad bruta actual de poblacidon en Suelo Urbanizado 17 hab/ha

|
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-4,1% i TR i
Variacion 889 hab 850 hab 17 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 17 hab/ ha. Para obtener metodolégicamente
una proyecciéon que determine el tiempo de ocupacion estimado del suelo propuesto como urbaniza-
ble en la actualidad, se necesita el dato del crecimiento poblacional de la Ultima variacion intercensal.
Esta localidad registra un decrecimiento demografico por lo cual no se puede obtener un dato
proyectivo positivo; entre 2001y 2010 su poblacion decrecid 4,1%.

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%
20%
15%

10%

5%\ o

-5%

Carmen Cuadrante Rosario AMR
del Sauce Oeste

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamaro de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Carmen del Sauce

Vivienda

Vivienda 250 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 51 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 52 viviendas
Déficit por cohabitacién 3 hogares
Total 55 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 21,74%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 98,8%
40
Norte 11,7% (8708)
200 Oeste 6,3% 4673 L
- Deste 9% 67 _ _ _ _ _ ] - Carmen del Sauce 1,2%
Sur 15,2% (11278) (55) )
e e R —

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 219 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 87,60%

Déficit habitacional por hacinamiento 8 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,16%
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Corredor Sur

LU D 11 5T
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3.090 ha 1.533,17 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
19.425 viviendas 12,7 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
5% viviendas en Area
| 4 44% Urbanizada

95%

56%

Superficie del Distrito Poblacion de Villa Gdor.
de Villa Gdor. Gélvez en Galvez en relacidn a la 542.634 m2 de 6,2 m2/hab
relacion a la superficie poblaciéon del Corredor Espacios verdes Espacios verdes
del Corredor Sur Sur por habitante

La localidad de Villa Gobernador Galvez tiene una extension territorial de 30,90 km2 y su area residencial queda
definida en una superficie aproximada de 15,3 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 80.769
habitantes; los datos oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 87.988 habitantes. La localidad, en
los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 18,4% (1991-2001) y del 8,2% (2001-2010). Este
crecimiento es acorde a la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que
ha sido de un 15,4%, entre 1991y 2001 y de 10,1% entre 2001 y 2010. La densidad poblacional bruta de su area
residencial es de 57 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 31,42 hab/ha. Si tomamos en
cuenta la poblacién total del Corredor Sur Metropolitano, Villa Gobernador Galvez aporta el 65,53% de sus
habitantes.

VGG tiene una posicion estratégica dentro del Corredor Sur Metropolitano, debido a la cercania territorial a los
centros de altos estudios, investigacion e innovacion. Cuenta con un entorno favorable para el desarrollo de siner-
gias productivas de calidad.

El municipio resulta un polo productivo industrial de gran relevancia; estos usos ocupan una gran proporcion de
la planta urbana -destacandose la industria frigorifica, metalmecanica y la elaboracién y procesamiento de
alimentos y bebidas- y conforman la base econdmica de sustento de la ciudad, generando fuentes de trabajo y
empleo para su poblacidn. Junto a la comuna de Alvear, se constituye como polo industrial del Corredor Sur
Metropolitano. Ademas, se agrega la presencia de los cursos de agua del arroyo Saladillo y el rio Parand que le
otorgan un atractivo especial para el desarrollo de nuevos espacios publicos.
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Superficie Total del Distrito 3.090 ha
*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 1.533,17 ha

Area de Completamiento urbano 1.625,07 ha

Area de Expansion urbana 91,90 ha

Area Industrial 88,80 ha
Suelo Rural Area Periurbana 3916 ha

1.086,13 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 694,97 ha

61,2% .
Suelo Urbanizado y ) 54,7/9
Urbanizable 24,8% Area Urbanizada
Area de Produccién
agricola-ganadera
14,0% Suelo Periurbano
38,8% '
Suelo Rural 3,2% Area Industrial ‘

3,3% Area de Expansién urbana

A¢ Saladillo

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Villa Gobernador Galvez

Av. Circunvalacion

) ; .
> B Area Urbanizada

Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=]

]

@

Deporte/ Administracion/
15 Salud 44 Educacion 7 Recreacion 6 Servicios
14 CAP 1 Jardines de Infantes 7  Clubes 3 Administrativo/Cultural
1 Hospital 18  Esc. Nivel Primario 3 Servicios

n Esc. Nivel Secundario
2 Esc. Secundaria Técnica
2 Escuelas Especiales

Salud. Hospital Dr. Anselmo Gamen. Centro de Salud Maria Auxiliadora. Centro de Salud Cic Itati. Centro de Salud San Martin. Centro de Salud San
Enrique. Centro de Salud 17 de Octubre. Centro de Salud N°11 Pueblo Nuevo. Centro de Salud Barrio Talleres. Centro de Salud Constancio Vigil. Centro
de Salud Nino Jesus. Centro de Salud Barrio Mortelari. Centro de Salud Evita. Centro de Salud Ing. Mosconi. Centro de Salud 20 de Junio. Centro de
Salud Andreau Villa. Educacion. Escuela N21054 y E.E.M.P.l. N2 8060 Teodelina Fernandez de Alvear. Escuela N° 132 Asamblea del Afio XllII. Escuela
N° 136. Escuela N° 6418. Escuela N21204 Ing. Enrique Mosconi. Escuela N21266 Juana Azurduy. Escuela N21281 Dra. Cecilia Grierson. Escuela N21330
Lisandro de la Torre. E.E.S. N®556. Escuela Primaria Rafael Obligado N°1117. Escuela E.E.M. N2680. Escuela Primaria Alicia Moreau de Justo N¢1271.
Anexo E.E.M. N2515. E.E.M. N2364 Soldado Aguirre. E.E.M. N2516 Leticia Cossettini. E.E.S. N23149 Santa Clara de Asis. E.E.S. N2 3162 y Escuela Part.
Incorp. N2 1425 Nuestra Sra. de la Paz. E.E.T. N2485 Vicecomodoro Marambio. E.E.T. N°680 Dr. Mariano Moreno. E.E.T.P.I. N28235 Ing. Enrique Gomara.
Escuela Especial N22066 San Francisco de Asis. Escuela Especial para Nifos Sordos e Hipoacusticos N22119. Escuela Media N2448 Perito Moreno.
Escuela N21093 y Escuela N2 8168 Nra Sra del Sagrado Corazoén. Escuela N2100 José Ingenieros. Escuela N21148 Martin Miguel de GUemes. Escuela
N21241 Bateria Libertad. Escuela N21243 José Pedroni. Escuela N21270 Brigadier Estanislao Lépez. Escuela N2124 Isidro Aliau. Escuela N21315 Coopera-
cion. Escuela N291316 San Franciso de Asis. Deportivo - Recreativo. Club Villa Diego. Club Talleres. Club Defensores de Belgrano. Predio Central
Coérdoba. Club Coronel Aguirre. Club Defensores. Club General Paz. Administrativos - Servicios. Municipalidad. Anfiteatro. Centro cultural. Plantas
transmisoras de tv y radio. Basural. Cementerio.
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Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provision de Gas Con Gas 57%
Provisién de Agua Con Agua 87%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 23%
Estado de las Calles Pavimento 48%
Mejorado 2%
Tierra 50%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 11,42%
1 Incipiente 16,32%
B 2 Media 49,80%
* B 3Alta 22,47%

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Villa Gobernador Galvez

Poblacion

Poblacidn (censo 2010) 80.769 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 8,2%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 87.988 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 57 hab/ha
|
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o

Variacion 80.769 hab 87.988 hab 57 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 57 hab/ ha, la cual se aproxima a la densidad

Séptima para areas urbanizadas, fjada en 60 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para determinar el

tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad, tomaria 9 afios \D
colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico.

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%
20%
15%

10% |

5%

0%

Villa Corredor Rosario AMR
Gobernador Sur
Galvez

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Villa Gobernador Galvez

Vivienda

Vivienda 19.425 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 12,7 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 4.273 viviendas
Déficit por cohabitacién 2137 hogares
Total 6.410 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 28,72%

AMR 100% CO 100%
100 -
Resto del cuadrante
22,05%
80~ . . L
Rosario 66,8 %
60 - (49.727)
40 ¢~ Villa Gdor. Galvez
Norte 11,7% (8708) 77,95% (&410)
200 Oeste 6,3% (4673 _ S
o  Sur 15,2% (1278)

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 15.504 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 69,46%

Déficit habitacional por hacinamiento 1.215 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 5,44%
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Alvear

Corredor Sur

90%

Superficie del Distrito
de Alvear en relacion a
la superficie del
Corredor Sur

3%

97%

Poblacion de Alvear en
relacién a la poblacién
del Corredor Sur

mn
4.451 hab
CENSO 2010

6.180 ha
Superficie Distrito

1.248 viviendas
en Area Urbanizada

95.398 m2 de
Espacios verdes
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Ty

6.162 hab
Estimacién 2020
(Fuente INDEC)

546,42 ha
Area Urbanizada

2,3 viv/ha
Densidad de
viviendas en Area
Urbanizada

15,5 m2/hab
Espacios verdes
por habitante

La localidad de Alvear tiene una extension territorial de 61,80 km2 vy su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 5,5 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblaciéon es de 4.451 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacién actual es de 6162 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos
intercensales ha presentado crecimientos del 24,13% (1991-2001) y del 34,3% (2001-2010). Este crecimiento es alto
en relacion a la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que ha sido de
un 15,4%, entre 1991y 2001 y de 10,1% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es
de 11 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 1,03 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacion
total del Corredor Sur Metropolitano, Alvear aporta el 3% de sus habitantes.

El nucleo fundacional de Alvear se desarrolléd en forma compacta en torno al trazado de las vias del ferrocarril
Mitre y la estacion. El resto de las urbanizaciones se han alejado de él localizadndose en forma dispersa en el territo-
rio comunal, evidenciando hoy un proceso sumamente disgregado. La paulatina radicacién de grandes industrias
ha sido el resultado de un proceso relativamente reciente que se consolida con el desarrollo de su parque indus-
trial, la instalacion de infraestructuras portuarias y la radicaciéon de la planta de General Motors y empresas afines.
El peso que adquieren estas implantaciones productivas le confieren a la comuna un perfil marcadamente indus-
trial, lo que la diferencia del resto de los nucleos urbanos del Corredor Sur, y hace que prevalezca una dindmica de
interdependencia funcional entre la comuna y Rosario.

Cuenta con importantes equipamientos comunitarios para su escala, de construccion reciente.



Alvear

Suelo

Superficie Total del Distrito 6.180 ha

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 546,42 ha
Area de Completamiento urbano 56,72 ha 662,39 ha
Area de Expansion urbana 59,25 ha
Area Industrial 1104,78 ha
Suelo Rural Area Periurbana 955,36 ha
4.222,83 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 3.267,47 ha

29,5%
Suelo Urbanizado y ) 9,1%4
Urbanizable Area Urbanizada

0,9% Area Urbanizada vacante
‘ 1,0% Area de Expansién urbana
18,4% Area Industrial
) 54,5% ’
Area de Produccién
agricola-ganadera

15,9% Suelo Periurbano

70,5%

Suelo Rural

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

/] ‘ )
? B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo
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Alvear

%
%
R
A‘\
[ /] N
" It
Y
RNAOR ==
il
B Area Urbanizada
A [ Area de Completamiento
I'n'-' Urbano

1 Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=
= ]

Deporte/ Administracion/
4 Salud Educacion Recreacion Servicios
4 CAP Jardines de Infantes Clubes 2 Administrativo/Cultural

Esc. Nivel Primario Playon deportivo
Polideportivo

Aeroclub

Esc. Nivel Secundario

Nwn N (O
NI ©) )

Establ. para adultos

Salud. Dispensario Bajo Parana. Dispensario La Carolina. Dispensario Arbilla. CAPSF. Educacién. Escuela Gral. Las Heras. Escuela Anexo Rural 1401.
Escuela Gendarme Argentino N° 6038. EEMPA. CAEBA. Escuela Comercial Alvear. Escuela 606. Deportivo - Recreativo. Playén Deportivo Loteo El
Rodeo. Aeroclub Rosario. Club Renato Cesarini. Playén Deportivo Ex Combatiente Ramoén Verdn. Polideportivo Centenario. Club Social y Deportivo
Alvear. Administrativos - Servicios. Edificio Comunal. Capilla Nuestra Sefiora de la Merced.



Alvear
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Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 22%

Provisién de Agua Con Agua 32%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 9%

Estado de las Calles Pavimento 4%
Mejorado 59%
Tierra 37%

z&“f‘:‘;‘“‘_\isa

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 68,75%

1 Incipiente 8,92%
B 2 Media 14,07%
B 3Alta 8,25%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Alvear

Poblacion —

1no

Poblacion (censo 2010) 4.451 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 34,3%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 6.162 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 11 hab/ha
|
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Variacion 4.451 hab 6.162 hab 11 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacién Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 11 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para 21 aftos
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,

tomaria 6 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad optima para areas urbanizadas, tomaria 21 afios su ocupacidn total. *

Variacion intercensal 2001 - 2010

35%
30%
25%
20%

15%

10% [ B

5%

0%
Alvear Corredor Rosario AMR
Sur

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Alvear

Vivienda

Vivienda 1.248 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 2,3 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 225 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 80 hogares
Total 305 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 22,73%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 96,29%
40
- Norte 1,7% 708y
200 Oeste 6,3% (4673
Alvear 3,71%
N Surd52% arre) - — — — — — — — e 0 -

Déficit habitacional cualitativo

Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando

su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 1.067 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 79,51%

Déficit habitacional por hacinamiento 48 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,85%
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Pueblo Esther

Corredor Sur

LD 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)
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2.860 ha 746,06 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
2.055 viviendas 2,8 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
5% 5% viviendas en Area
N N Urbanizada

95%

95%

Superficie del Distrito Poblacion de Pueblo
de Pueblo Esther en Esther en relacion a la 64.341 m2 de 6,2 m2/hab
relacion a la superficie poblaciéon del Corredor Espacios verdes Espacios verdes
del Corredor Sur Sur por habitante

La localidad de Pueblo Esther tiene una extension territorial de 28,60 km2 y su area residencial queda definida en
una superficie aproximada de 7,4 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 7195 habitantes; los
datos oficiales del INDEC revelan que la poblacién actual es de 10326 habitantes. La localidad, en los ultimos
periodos intercensales ha presentado crecimientos del 88,37% (1991-2001) y del 38,7% (2001-2010). Este creci-
miento es muy superior a la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que
ha sido de un 15,4%, entre 1991 y 2001 y de 10,1% entre 2001 y 2010. La densidad poblacional bruta de su area
residencial es de 14 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 5,24 hab/ha. Si tomamos en cuenta
la poblacién total del Corredor Sur Metropolitano, Pueblo Esther aporta el 5,84% de sus habitantes.

La ciudad tiene un perfil predominantemente residencial y despliega una actividad comercial de proximidad de
gran relevancia. Los desarrollos inmobiliarios han ocupado el frente de la ruta provincial N°21y el borde del rio,
dejando sin urbanizar las areas intermedias, sector ocupado por quintas productivas. La principal actividad de
Pueblo Esther, ha estado fuertemente ligada al trabajo frutihorticola; cuando esta actividad empezd a decaer, el
suelo productivo fue cediendo lugar a las urbanizaciones residenciales. La franja establecida entre el rio Parana y
la ruta provincial N°21 es la mas consolidada, mientras que la definida entre la ruta y el ferrocarril tiene una urbani-
zacion mucho mas incipiente.

Se destaca el gran valor paisajistico del extenso frente fluvial que posee por la ribera del rio Parana, borde este del
poblado, y la ribera sur del arroyo Frias, corredor verde y limite noroeste de la localidad. En lo que refiere a la
actividad industrial podria afirmarse que es bastante escasa.
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Pueblo Esther

Suelo

Superficie Total del Distrito 2.860 ha

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 746,06 ha
Area de Completamiento urbano 7,73 ha 889,62 ha
Area de Expansion urbana 135,83 ha
Area Industrial 28,06 ha
Suelo Rural Area Periurbana 439,73 ha
1.052,32 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 612,59 ha

46,6%
Suelo Urbanizado y

) 37,9% Area Urbanizada
Urbanizable 31,1%

Area de Produccién
agricola-ganadera

0,4% Area Urbanizada vacante
53,4%

Suelo Rural 22,3% Suelo Periurbano 6,’9% Area de Expansion urbana
1,4% Area Industrial

»
o
o7

i

F Bl 2

- M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo
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Pueblo Esther

N4

B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

= AL )

Deporte/ Administracion/
1 Salud 2 Educacion Recreacion 7 Servicios
1 CAP 1 Esc. Nivel Primario Clubes 3 Administrativo/Cultural
1 Esc. Nivel Secundario Camping 4 Servicios

Polideportivo
Guarderia Nautica
Recreativo
Canchas de Tenis

Y o o

Salud. Centro de Salud. Educacién. Escuela Secundaria. Escuela Primaria. Deportivo - Recreativo. Camping Municipal. Paintball Rosario. Guarderia
Country Nautico. Polideportivo sindicato. Campo deportivo Evita. Pueblo Esther Tenis. Club GER. Polideportivo municipal. Administrativos -
Servicios. Anfiteatro Municipal. Casa de retiro. Administracion comunal. Aerédromo. Estacion de Servicios. Cementerio. Planta de tratamiento
cloacal.



Pueblo Esther

Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provisién de Gas Con Gas 65%

Provisién de Agua Con Agua 22%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 12%

Estado de las Calles Pavimento 15%
Mejorado 18%
Estabilizado 67%

X
Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio
Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

Nivel de consolidacion de

servicios en Area Urbanizada

*
0 Nula
1 Incipiente
B 2 Media

B 3Alta

33,38%
4519%
11,55%

9,88%
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Pueblo Esther

Poblacion

16

Poblacion (censo 2010) 7.195 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 38,7%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 10.326 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 14 hab/ha
.| |
o o o ° o -l@ﬁ ?wilﬁli—
o,
38,7% e T i
Variacion 7.195 hab 10.326 hab 14 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual
La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 14 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para 18 afios

determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 6 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad optima para areas urbanizadas, tomaria 18 afios su ocupacidn total. *

80%
70%
60%
50%
40% | -
30%
20%

0% [ =

Variacion intercensal 2001 - 2010

0%

Pueblo Corredor Rosario AMR

Esther Sur

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo

jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.



Pueblo Esther

Vivienda -
Vivienda 2.055 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 2,8 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 242 viviendas
Déficit por cohabitacién 138 hogares
Total 380 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 17,09%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante

60 (49.727) 95,38%
40

- Norte 1,7% s708y | ;*;I*E* *h* -
20 o ueblo Esther

,,,,,, Oeste 6,3% (4673 | 462%

o /Sur 15,2% (11278) e 20

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 1.705 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 82,97%

Déficit habitacional por hacinamiento 1.215 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 5,44%
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4.460 ha 311,18 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
1.060 viviendas 3,4 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
7% 3% viviendas en Area
| 4 | Urbanizada

93%

97%

Superficie del Distrito Poblacion de General

de General Lagos en Lagos en relacion a la 180.253 m2 de 34,9 m2/hab

relacion a la superficie poblaciéon del Corredor Espacios verdes Espacios verdes
del Corredor Sur Sur por habitante

La localidad de General Lagos tiene una extension territorial de 44,60 km2 y su area residencial queda definida en
una superficie aproximada de 3,1 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 4.112 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 5.163 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos
intercensales ha presentado crecimientos del 33,48% (1991-2001) y del 23,1% (2001-2010). Este crecimiento es
superior a la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que ha sido de un
15,4%, entre 1991y 2001y de 10,1% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de
17 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 1,27 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacion total
del Corredor Sur Metropolitano, General Lagos aporta el 3% de sus habitantes.

Se caracteriza por tener un perfil mixto: residencial, productivo y comercial. Cuenta con comercios e importantes
establecimientos industriales y terminales portuarias; rol que hoy tiene en el espacio metropolitano y en el frente
fluvial del rio Parand. Hay una gran presencia de enclaves productivos, equipamientos y residencias privadas en
el recorrido de la ribera, donde sdlo se registran algunas pocas situaciones de llegada y accesibilidad éptimas.
La planta urbana presenta una buena cobertura de servicios en general; todos los barrios tienen agua potable y
cloacas; mas de la mitad de las calles estan pavimentadas y la conexidn de gas avanza sobre un gran porcentaje
de las viviendas.

En los bordes de la localidad, las areas rurales, con una importante producciéon agricola, estan especialmente
dedicadas al cultivo de oleaginosas, a la horticultura y, en menor medida, a la ganaderia vacuna.
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Superficie Total del Distrito 4.460 ha

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 31,18 ha
Area de Completamiento urbano O ha 352,18 ha

Area de Expansion urbana 41,00 ha
Area Industrial 361,60 ha

Suelo Rural Area Periurbana 886,97 ha
3.366,22 ha

Area de Produccion agricola-ganadera 2.479,25 ha

()
17,5% ) 7,6/0‘
Suelo Urbanizado y Area Urbanizada

Urbanizable . 1,0% Area de Expansién urbana
\ 8,9% Area Industrial

60.8% 21,7% Suelo Periurbano
Area de Produccién
agricola-ganadera
82,5%

Suelo Rural

Y A | \ “\ 8
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M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo
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B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

—
= ]

Deporte/ Administracion/
2 Salud 4 Educacion 4 Recreacion 11 Servicios
1 CAP 1 Esc. Nivel Primario 4 Clubes 5 Administrativo/Cultural
1 SAMCO 1 Esc. Nivel Secundario 6 Servicios
1 Escuela Especial
1 Establ. para adultos

Salud. CIC Centro de Integraciéon Comunitaria + SAMCO. Educacién. Escuela primaria N2 144 “Juan Larrea”. Escuela de Ensefanza Secundaria
Orientada N2 396 “Hilario Lagos”. Escuela Especial Particular Incorporada N2 1250 “Enrique Contardi”. EEMPA “René Favaloro” Anexo N2 6224.
Deportivo - Recreativo. Club Libertad. Club San José. Club Provincial. Club Guillermo Tell. Administrativos - Servicios. Iglesia San José. Casa Joven.
Cotolengo Don Orione. Comuna. Planta de Tratamiento Cloacal. Basural - Cava. Peaje. Cooperativa de Agua Potable. Cooperativa de Telecomunica-
ciones. Destacamento de Gendarmeria.



General Lagos

121

Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provisién de Gas Con Gas 67%

Provisién de Agua Con Agua 5 83%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 76%

Estado de las Calles Pavimento 50%
Mejorado 42%
Estabilizado 18%

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 17,98%

1 Incipiente 4,97%
B 2 Media 12,69%
B 3Alta 64,35%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles
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Poblacion (censo 2010) 4.112 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 231%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 5136 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 17 hab/ha

231% P e i: f

Variacion 4.112 hab 5.163 hab 17 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 17 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 9 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad o6ptima para areas urbanizadas, tomaria 18 afios su ocupacion total. *

18 anos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25% |

20%

15%

10%

5%

0%

General Corredor Rosario AMR
Lagos Sur

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Vivienda 1.060 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 3,4 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 170 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 83 hogares
Total 253 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 21,77%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 96,92%

40

- Norte 1,7% s708)

200 Oeste 6,3% (4673)

General Lagos 3,08%
o Sur 15,2% (11278) e (253) |

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 646 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 60,94%

Déficit habitacional por hacinamiento 47 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 4,43%
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12690 ha 992,59 ha

Superficie Distrito Area Urbanizada

6.160 viviendas 6,2 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de

viviendas en Area

21% 12%

~ Urbanizada

79%
N 88%

Superficie del Distrito Poblacion de Arroyo
de Arroyo Seco en Seco en relacién a la 111.560m2 de 4,7 m2/hab
relacion a la superficie poblacion del Corredor Espacios verdes Espacios verdes
del Corredor Sur Sur por habitante

La localidad de Arroyo Seco tiene una extension territorial de 126,90 km2 y su area residencial queda definida en
una superficie aproximada de 9,9 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 21710 habitantes; los
datos oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 23.727 habitantes. La localidad, en los ultimos
periodos intercensales ha presentado crecimientos del 11,98% (1991-2001) y del 8,50% (2001-2010). Este creci-
miento es acorde a la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que ha
sido de un 15,4%, entre 1991y 2001y de 10,1% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residen-
cial es de 24 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 1,99 hab/ha. Si tomamos en cuenta la
poblacion total del Corredor Sur Metropolitano, Arroyo Seco aporta el 12% de sus habitantes.

Este municipio posee un importante desarrollo comercial y de servicios que conforma la base econdmica de
sustento de la ciudad generando fuentes de trabajo y empleo para su poblacion; disponibilidad que lo posiciona
como un centro de abastecimiento fundamental para las localidades del Corredor Sur Metropolitano. Se caracteri-
za por registrar un perfil mixto, ya que cuenta con una gran cantidad de establecimientos comerciales, equipa-
mientos institucionales, industrias y terminales portuarias, que lo posicionan como centro proveedor de servicios
para las localidades del Corredor Sur. Su localizacion con frente al rio Parana le asigna condiciones favorables para
la radicacién de actividades productivas, entre las que se destaca una importante presencia de la industria frigori-
fica carnica y terminal portuaria; en menor medida, fundicién de acero, papelera y fabricas de calzados. A su vez,
en los ultimos afos, esta ciudad se muestra con un gran atractivo para la radicacién de la vivienda; numerosos
loteos se han desarrollado fundamentalmente en areas vacantes anexas a la ribera, aunque no han incorporado
aun la infraestructura necesaria en el proceso de urbanizacion.
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Superficie Total del Distrito 12.690 ha

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 992,59 ha
Area de Completamiento urbano 13,50 ha 1.089,73 ha
Area de Expansion urbana 83,64 ha
Area Industrial 264,79 ha
Suelo Rural Area Periurbana 118212 ha
10.555,48 ha
Area de Produccion agricola-ganadera 9.373,36 ha

[
na% 8,3%
Suelo Urbanizado y < .
) Area Urbanizada
Urbanizable

,1% Area Urbanizada vacante
~ . 0,7% Area de Expansion urbana
' 2,2% Area Industrial
9,9% Suelo Periurbano
78,7%

Area de Produccién
agricola-ganadera

88,6%

Suelo Rural

NN
.
)

& B Suelo Urbanizado (Residencial,

Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo
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B Area Urbanizada

Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

= =
N ]

Deporte/ Administracion/

2 Salud 17 Educacion 5 Recreacion 6 Servicios
1 SAMCO 4  Jardines de Infantes 5 Clubes 4 Administrativo/Cultural
1 CAP 6  Esc. Nivel Primario 2 Servicios

1 Esc. Especial

2 Esc. Nivel Secundario

2 Esc. Técnica

2 Esc. Profesorado

Salud. SAMCO Gral San Martin. Centro de Atencion Primaria “Ramon Carrillo”. Educacion. Escuela N2 73 “Dr. Adolfo Alsina”. Escuela N2 247 “Martin
Miguel de GUemes”. Escuela N2 6036 “Bernardino Rivadavia”. Escuela N2 6194 “Almafuerte”. Escuela Part. Inc. N2 1068 “San José”. Escuela Part. Inc.
N2 1191 “Santa Lucia”. Escuela Especial N2 2055 “Ceferino Namuncura”. E.E. Técnico Profesional N2 650 “Gral. José de San Martin”. E.E. Técnico
Profesional N2 450 “Ejército Argentino. E.E.S. Orientada N2415 “Juan Bautista Alberdi”. E.E.S. Orientada Part. Inc. N2 8097 “Santa Maria Goretti”.
Instituto Superior de Profesorado N2 4008 “San Miguel”. Instituto Superior de Profesorado N2 21 “Posta de San Martin”. Deportivo - Recreativo.
Rowing Club. Arroyo Seco Athletic Club. Club Talleres. Club Atlético Unién. Rosario Central. Administrativos - Servicios. Estacion FFCC. Centro
recreativo Asociacion Médica Rosario. Centro Cultural “Guillermo Furlong”. Biblioteca Popular “Bernardino Rivadavia”. Cementerio. Planta de
tratamiento cloacal.
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Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provision de Gas Con Gas 78%
Provisién de Agua Con Agua 83%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 82%
Estado de las Calles Pavimento 48%
Mejorado 28%
Tierra 24%
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servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 15,21%

1 Incipiente 2,27%
B 2 Media 4,78%
B 3Alta 77,74%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Arroyo Seco

Poblacion

128

Poblacion (censo 2010) 21.710 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 8,5%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 23.727 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 24 hab/ha
|
o o o o o .l@ﬁ 'illnliwi_
[
8,5% ™ ™ t
Variacion 21.710 hab 23.727 hab 24 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 24 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 12 aflos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad 6ptima para dreas urbanizadas, tomaria 24 afios su ocupacion total. *

30%

25%

20%

15%

0% |

5%

0%

24 anos

Variacion intercensal 2001 - 2010

Arroyo Seco Corredor Rosario AMR

Sur

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo

jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Vivienda 6.160 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 6,2 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 550 viviendas
Déficit por cohabitacién 398 hogares
Total 948 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,01%

AMR 100% CO 100%

100
80

Rosario 66,8 % Resto del cuadrante

60 (49.727) 89,47%
40
- Norte 1,7% s708)
OF----- Oeste 6,3% (4675 Arroyo Seco 11,53%
o  Sur 15,2% (1278) - (948

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 3.366 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 54,64%

Déficit habitacional por hacinamiento 165 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 2,68%
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13.790 ha 334,82 ha
Superficie Distrito Area Urbanizada
1.484 viviendas 4,4 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
23% viviendas en Area
F 3% Urbanizada

77%

97%

Superficie del Distrito Poblacion de Fighiera en
de Fighiera en relacién relacion a la poblacion 150.695 m2 de 28,6 m2/hab
a la superficie del del Corredor Sur Espacios verdes Espacios verdes
Corredor Sur por habitante

La localidad de Fighiera tiene una extension territorial de 137,90 km2 y su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 3,35 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 5.028 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacidon actual es de 5.274 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos
intercensales ha presentado crecimientos del 9,99% (1991-2001) y del 4,5% (2001-2010). Este crecimiento es
bastante bajo la variacion intercensal promedio en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que ha sido de
un 15,4%, entre 1991y 2001 y de 10,1% entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es
de 16 hab/ha mientras que en la totalidad del distrito alcanza los 0,42 hab/ha. Si tommamos en cuenta la poblacidn
total del Corredor Sur Metropolitano, Fighiera aporta el 4,08% de sus habitantes.

La localidad conserva la identificacion de su nucleo histérico gracias a la presencia de areas rurales que circundan
y distancian la planta urbana respecto a otras localidades del Corredor, resultando una potencialidad a mantener.
Se caracteriza por registrar un perfil turistico-residencial y productivo ligado a la agricultura y a la industria. Los
principales agentes productivos son empresas vinculadas al agro una fabrica de ladrillos, una cooperativa de
cereales, las empresas de chacinados y un puerto fiscalizador de pesca.

El distrito posee dos bordes riberenos fluviales de gran valor ambiental y paisajistico: uno sobre el rio Parand y
otro sobre el arroyo Pavon. Sobre la ribera del Parana se localizan -de norte a sur- una serie de usos diversos: una
importante arenera, un conjunto de casas de fin de semana, un asentamiento irregular de pescadores que ocupa
la zona de barranca y planos bajos. Este asentamiento dispone de un centro de alfabetizacion, de un centro de
salud y de un espacio publico tipo plaza y de pequefas iglesias correspondientes a diferentes confesiones.
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Superficie Total del Distrito 13.790 ha

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 334,82 ha
Area de Completamiento urbano 343,34 ha
Area de Expansion urbana 8,52 ha
Area Industrial 201,2 ha
Suelo Rural Area Periurbana 733,33 ha
11.995,46 ha
Area de Produccidn agricola-ganadera  11.262,13 ha
4,3%
Suelo Urbanizado y 2,7% Area Urbanizada
Urbanizable 89,8% 0,1% Area de Expansion urbana
. Area de Produccién

1,6% Area Industrial

5,8% Suelo Periurbano

agricola-ganadera

95,7%

Suelo Rural

J

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo
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Urbano
'/" [ Area de Expansion urbana
4 (urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=
= ]

Deporte/ Administracion/
2 Salud 3 Educacion 7 Recreacion 6 Servicios
2 CAP 1 Jardines de Infantes 2  Clubes 3 Administrativo/Cultural
1 Esc. Nivel Primario 1 Polideportivo 3 Servicios
1 Esc. Nivel Secundario 3 Camping
1 Recreativo

Salud. Centro de Salud Eva Perdn. Centro de Salud Costa de Parand. Educacién. Escuela Primaria Brigadier Léopez N°6086. Escuela Secundaria
EESOPI N° 3007. Deportivo - Recreativo. Club Sportivo Fighierense. Club de pescadores Fighiera. Polideportivo Comunal. Camping Central Argenti-
no. Camping San Cayetano. Eco camping. Playdon deportivo Palermo. Administrativos - Servicios. Comuna de Fighiera. Estacién de FFCC. Iglesia.
Laguna de decantacion. OSPAV. Estacidn de servicio.
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Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provision de Gas Con Gas 56%
Provisién de Agua Con Agua 63%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 60%
Estado de las Calles Pavimento 42%
Mejorado 43%
Tierra 15%

*
Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio
Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

B 2 Media

B 3Alta

36,88%
3,26%
4,27%

55,59%
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Poblacion

Poblacion (censo 2010) 5.028 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 4,5%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 5.274 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 16 hab/ha
|
o o o o o .l@ﬁ 'ﬁ‘lnliwi_
o
4,5% ™ ™ t
Variacion 5.028 hab 5.274 hab 16 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacioén Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 16 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 6 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad o6ptima para areas urbanizadas, tomaria 21 afios su ocupacién total. *

21 afos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%
20%
15%

10% |

5%

Fighiera Corredor Rosario AMR
Sur

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Vivienda 1.484 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 4,4 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 157 viviendas
Déficit por cohabitacion 75 hogares
Total 232 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,80%

AMR 100% CO 100%
100
Resto del cuadrante
97,18%
80
Rosario 66,8 %
60 (49.727)
Norte 1,7% s708)
Oeste 6,3% (4673 _ . Fighiera- - — — -
0,
Surl152% aerey - - - - - o 5 3,57;27/07(252)7 o

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando

su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 990 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 63,14%

Déficit habitacional por hacinamiento 53 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,38%
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4.220 ha 157,10 ha

Superficie Distrito Area Urbanizada

/Q\ .

\ A\ 528 Viviendas 3,4 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad dfe
7% 1% Viviendas en Area
w | Urbanizada
¥

93%

99%

Superficie del Distrito
de Pavon en relacion a
la superficie del

Poblacion de Pavon en
relacién a la poblacién
del Corredor Sur

330.481 m2 de
Espacios verdes

136,5 m2/hab
Espacios verdes

Corredor Sur por habitante
La localidad de Pavon tiene una extension territorial de 42,20 km2 y su area residencial queda definida en una
superficie aproximada de 1,57 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacion es de 1880 habitantes; los datos
oficiales del INDEC revelan que la poblacion actual es de 2421 habitantes. Sin embargo, segun proyecciones del
padron electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la poblacidn alcanza
los 2.359 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado crecimientos del 19,9%
(1991-2001) y del 25,9% (2001-2010). Este crecimiento es levemente superior a la variacion intercensal promedio
en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que ha sido de un 15,4%, entre 1991y 2001y de 10,1% entre 2001
y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 15 hab/ha mientras que en la totalidad del
distrito alcanza los 0,57 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacién total del Corredor Sur Metropolitano, Pavon
aporta el 1,05% de sus habitantes.

La poblacion de desarrolla en tres nucleos urbanos separados entre si, claramente definidos y rodeados de usos
agricolas: barrio Rincdn de Pavon; barrio Centro y barrio Mitre. Su accesibilidad y conectividad queda definida por
la ruta nacional N221, por lo cual se hace indispensable una reorganizaciéon del sistema vial. Pavén presenta un gran
potencial paisajistico por el valor ambiental y recreativo del frente fluvial del arroyo Pavon, el cual cuenta con
componentes geograficos de gran riqgueza como los saltos del Pavon.

En los ultimos anos se produjo un notable incremento en la demanda de viviendas para residencia permanente
con muy buen nivel de abastecimiento de servicios, en especial en el barrio centro de Pavon. El tendido de gas
estd totalmente conformado exceptuando algun sector de urbanizacién muy reciente y los pavimentos son
optimos en los barrios mas consolidados.
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Superficie Total del Distrito 4.220 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 1570 ha
Area de Completamiento urbano 0,84 ha 169,63ha
Area de Expansion urbana 11,69 ha
Area Industrial 21,86 ha
Suelo Rural Area Periurbana 638,9 ha
4028,51 ha
Area de Produccion agricola-ganadera  3389,52 ha
4,5%
Suelo Urbanizado y
Urbanizable 0,02% Area Urbanizada vacante

o/ 4 .
. 3,7% Area Urbanizada 0,3% Area de Expansion urbana
|/} 0,5% Area Industrial
15,1% Suelo Periurbano

, 80,3%
Area de Produccion
agricola-ganadera

95,5%

Suelo Rural
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B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
Urbano

[ Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

=]

]

@

Deporte/ Administracion/
3 Salud 2 Educacion 5 Recreacion 12 Servicios
3 CAP 1 Jardin de Infantes 3 Clubes 9 Administrativo/Cultural
1 Esc. Nivel Primario 2 Playdn Deportivo 3 Servicios

Salud. Centro de Salud N° 1. Centro de Salud N° 2. Centro de Salud N° 3. Educacién. Escuela N° 6079 “Unidad Nacional”. Deportivo - Recreativo.
Club Atlético Benjamin Matienzo. Playén Deportivo Pavén. Sede Club Atlético Pavén. Club Atlético Pavén. Playon Deportivo Barrio Mitre. Area
deportiva Barrio Mitre. Administrativos - Servicios. Edificio administrativo comunal. Ex Estacion FFCC / CEC (Centro de expresiones culturales).
Jardin de infantes comunal. Capilla Nuestra Sra. del Lujan. SUM Barrio Mitre / Jardin de infantes comunal. Capilla Ntra. Sra. de San Nicolds. Centro de
jubilados y pensionados de Pavon. Iglesia Pentecostal Cristo Viene. Iglesia Fuego y Vision de Dios. SUM Barrio Rincon / Jardin de infantes comunal.
Sub Comisaria Il. Bomberos voluntarios Pavon. Unidad Postal Correo Argentino.
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Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provisién de Gas Con Gas 99%
Provisién de Agua Con Agua 52%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 21%
Estado de las Calles Pavimento 51%
Mejorado 49%
Tierra 0%

@,
‘Q" Nivel de consolidaciéon de
i&\ servicios en Area Urbanizada
QK
NNy
\s O Nula 0,25%
1 Incipiente 47,82%
B 2 Media 31,15%
B 3Alta 20,78%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles



Pavon
Poblacion

Poblacidn (censo 2010) 1.880 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 25,9%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 2.421 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 15 hab/ha
|
oLy
il

25,9% i R &

Variacion 1.880 hab 2.421 hab 15hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 15 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 3 afios colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada en \D
60 hab/ ha la densidad o6ptima para areas urbanizadas, tomaria 18 afios su ocupacidn total. *

18 anos

30%
Variacion intercensal 2001 - 2010

25%

20%

15%

10% | — B

5%

0%

Pavén Corredor Rosario AMR
Sur

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Vivienda 528 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 3,4 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 71 viviendas
Déficit por cohabitacién 9 hogares
Total 80 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 14,81%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 99,29%
40
- Norte 1,7% s708) |
200 Oeste 6,3% (4673) .
Pavon
ob===-—- Sur152%qie7ey . . 0,71% (B0

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando

su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 391 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 74,05%

Déficit habitacional por hacinamiento 27 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 5%



Empalme
Villa Constitucion

Corredor Sur

mn
6.410 hab
CENSO 2010

3.810 ha
Superficie Distrito

3

142

e o o O O

T

7.028 hab
Estimaciéon 2020
(Fuente INDEC)

211,42 ha
Area Urbanizada

1.878 Viviendas 8,9 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de
6% 4% viviendas en Area
w [ Urbanizada
W
94% 96% . \
Superficie del Distrito Poblacion de Empalme ,m
de Empalme VC en VC en relacién a la 30.741 m2 de 4,4 m2/hab
relacién a la superficie poblaciéon del Corredor Espacios verdes Espacios verdes
del Corredor Sur Sur por habitante

La localidad de Empalme Villa Constitucion tiene una extension territorial de 38,10 km2 y su area residencial queda
definida en una superficie aproximada de 2,1 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacién es de 6.410 habitan-
tes; los datos oficiales del INDEC revelan que la poblaciéon actual es de 7.028 habitantes. Sin embargo, segun
proyecciones del padrén electoral y estimaciones locales basadas en relevamientos recientes, se estima que la
poblacidn alcanza los 8.000 habitantes. La localidad, en los ultimos periodos intercensales ha presentado creci-
mientos del 10,57% (1991-2001) y del 8,8% (2001-2010). Este crecimiento es acorde a la variacién intercensal
promedio en las localidades del Corredor Sur Metropolitano, que ha sido de un 15,4%, entre 1991y 2001y de 10,1%
entre 2001y 2010. La densidad poblacional bruta de su area residencial es de 33 hab/ha mientras que en la totali-
dad del distrito alcanza los 1,84 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacion total del Corredor Sur Metropolitano,
Empalme Villa Constitucion aporta el 4% de sus habitantes.

Histéricamente, la localidad de Empalme Villa Constitucidon ha tenido una localizacién estratégica en cuanto a
movilidad, tanto por la presencia de la estacion de empalme ferroviario, motivo del surgimiento de su nombre,
como del cambio de direccién de la actual ruta provincial N°21, que transcurre en forma paralela a las vias férreas.
Por lo cual, su patrimonio ferroviario es de gran importancia para la historia regional. Si bien no posee frente fluvial
sobre el Paranag, la presencia del Canal Constitucién, que atraviesa su jurisdiccion le otorga caracteristicas paisajis-
ticas y representa una defensa hidrica de relevancia.

Esta comuna posee una notable tradicion agricola, mayormente destinada al cultivo extensivo de soja en las
ultimas décadas, sin embargo, en los Ultimos afos, registra un considerable incremento de la superficie de suelo.
Asimismo, se registra gran disponibilidad de diversos espacios vacantes estratégicamente localizados en el
interior de la planta.



Empalme

Villa Constitucion

Suelo

Superficie Total del Distrito 3810 ha

Suelo Urbanizado y Urbanizable

Area Urbanizada

Area de Completamiento urbano

Area de Expansion urbana

Area Industrial

Suelo Rural

Area Periurbana

Area de Produccion agricola-ganadera 2821,48 ha

21,42 ha
10 ha 23319ha
11,77 ha

73,70 ha
681,63 ha

350311 ha

91,9%

Suelo Rural

Uso Generalizado del Suelo

Suelo Urbanizado y

5,5% Area Urbanizada 0,3% Area Urbanizada vacante

74,1%

Area de Produccién
agricola-ganadera

%

o
Yor

&

&
&

0,3% Area de Expansién urbana

.' 1,9% Area Industrial

17,9% Suelo Periurbano

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

143



Empalme
Villa Constitucion

B Area Urbanizada

Area de Completamiento
Urbano

1 Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

=
= ! =)

Deporte/ Administracion/
2 Salud Educacion Recreacion 6 Servicios
1 SAMCO Jardin de Infantes 3 Clubes 2 Administrativo/Cultural

1 Clinica Privada Esc. Nivel Primario 4 Servicios
Esc. Nivel Secundario

Esc. Técnica

iiwim

Salud. SAMCO. Clinica Empalme. Educacidn. Escuela Zendn Martinez N° 6013. Escuela Bartolomé Mitre N° 644. Escuela J.J. de Urquiza N° 234,
Escuela Técnica M. Araujo N° 454, Escuela Rural V. Lépez y Planes N° 593 (Anexo Escuela N° 6013). Deportivo - Recreativo. Club Empalme Central.
Club Atlético Empalme. Club tigre Overo. Administrativos - Servicios. Comuna Empalme Villa Constitucion. Estacion de la cultura. Cooperativa de
Provisién de Obras y Servicios Publicos EVC. Mutual Empalme Central. PIAVE. Comisaria.

£ |



Empalme
Villa Constitucion

Infraestructura de Servicios

Servicios Porcentaje sobre parcelas urbanas
Provision de Gas Con Gas 99%
Provisién de Agua Con Agua 97%
Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 0%
Estado de las Calles Pavimento 31%
Mejorado 18%
Tierra 51%

*

Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio

Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 2,29%
[ 1incipiente 25,25%
B 2 Media 72,46%
B 3Alta 0%



Empalme
Villa Constitucion
Poblacion

Poblacion (censo 2010) 6.410 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 8,8%
Estimacion poblacion actual 2020 (Fuente INDEC) 7.028 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 33 hab/ha

8,8% i i i §

Variacion 6.410 hab 7.028 hab 33 hab/ha
intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad
2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 33 hab/ ha. Si hacemos una proyeccion para 18 afios
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,

tomaria 12 aflos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad éptima para dreas urbanizadas, tomaria 18 aflos su ocupacién total. *

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010
25%

20%
15%

10% |

5%

0%

Empalme Corredor Rosario AMR
Villa Sur
Constitucién

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Vivienda 1.878 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 8,9 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se

produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 131 viviendas
Déficit por cohabitaciéon 79 hogares
Total 210 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 10,69%

AMR 100% €O 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 98,51%

Oeste 6,3% (4672 . _ Empalme
Villa Constitucion
Sur152% iz . 1.49% 210y _ _ _

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando

su materialidad, conexion a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 1.151 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 61,29%

Déficit habitacional por hacinamiento 62 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,16%



Villa Constitucion N—

Corredor Sur

LU D 11 5T

CENSO 2010 Estimacion 2020
(Fuente INDEC)

HEEN

| [}

||

||
8634 ha 1168,47 ha

Superficie Distrito Area Urbanizada

13292 viviendas 11,4 viv/ha
en Area Urbanizada Densidad de

viviendas en Area

~ \25% Urbanizada

74%

86%

Superficie del Distrito Poblacion de Villa
de Villa Constitucion en Constitucion en relacion 242.746 m2 de 4,7 m2/hab
relacion a la superficie a la poblacién del Espacios verdes Espacios verdes
del Corredor Sur Corredor Sur por habitante

La ciudad de Villa Constitucion tiene una extension territorial de 86,34 km2 y su area residencial queda definida
en una superficie aproximada de 11,7 km2. Segun el Censo Nacional 2010 su poblacidn es de 47.903 habitantes,
presentando, en los ultimos periodos intercensales, incrementos correspondientes al 6,90% (1991-2001) y al 7,90%
(2001-2010). Segun proyecciones oficiales del INDEC se considera que la poblacion actualmente alcanza los
52.068 habitantes. La densidad poblacional bruta de su drea residencial es de 45 hab/ha mientras que en la totali-
dad del distrito alcanza los 6,8 hab/ha. Si tomamos en cuenta la poblacidn total del Corredor Sur, Villa Constitu-
cién aporta en cantidad de habitantes el 26%.

Esta ciudad se localiza en el limite provincial determinado por el Arroyo de Medio, entre Santa Fe y Buenos Aires
y presenta una estrecha relacién tanto con Rosario como con San Nicolds. Tiene un perfil productivo-industrial de
relevancia, especialmente por sus puertos (polo exportador cerealero y metallrgico) y la presencia de componen-
tes industriales, resulta un polo de gran relevancia tanto para la base econdmica de la localidad como para la
region, especialmente en el rubro metalmecanico con industrias como Acindar, Tenares y Chapa Naval, entre
otros. La dindmica especial que se establece entre las localidades del Corredor Sur Metropolitano de Rosario y la
ciudad de San Nicolas -correspondiente a la provincia de Buenos Aires- ocasiona que Villa Constitucion resulte un
centro de servicios a escala interjurisdiccional atractor de residencia permanente de poblacién proveniente de
otras localidades. Por otra parte, también registra un capital paisajistico ambiental de gran importancia, especial-
mente por la existencia de la Reserva Natural Isla del Sol, de 200 hectareas de extensién, declarada por la Provin-
cia de Santa Fe como Area Natural protegida, dado que contiene especies de flora y fauna autéctona y un paisaje
caracteristico del delta del Parana.
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Superficie Total del Distrito 8634 ha

*En los siguientes graficos no se considera la superficie correspondiente al Rio Parana

Suelo Urbanizado y Urbanizable Area Urbanizada 168,47 ha
Area de Completamiento urbano 31,80 ha 1382,3 ha
Area de Expansion urbana 182,02 ha
Area Industrial 563,8 ha
Suelo Rural Area Periurbana 1481,80 ha
5333,9 ha
Area de Produccion agricola-ganadera  3852,08ha
26,7%
Suelo Urbanizado y 16,1%
Urbanizable Area Urbanizada
\ 0,4% Area Urbanizada vacante
2,5% Area de Expansion urbana
) 52,9% ‘ 7,7% Area Industrial
Area de Produccioén

agricola-ganadera

20,4% Suelo Periurbano
73,3%
Suelo Rural

M Suelo Urbanizado'(ResidenciaI,
Equipamientos y Area vacante)

Suelo Rural

B Area Industrial

Uso Generalizado del Suelo



Villa Constitucion
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B Area Urbanizada

[ Area de Completamiento
~ V4 Urbano

1 Area de Expansion urbana
(urbanizable)

Politica de Suelo Actual

Equipamientos

[E3)

=]

]

@

Deporte/ Administracién/
15 Salud 47 Educacion 12 Recreacion 17 Servicios
8 CAP 14 Jardines de Infantes 9  Clubes 10  Administrativo/Cultural
1 SAMCO 16  Esc. Nivel Primario 2 Campings 7 Servicios
1 Sanatorio Esc. Nivel Secundario 1 Predio Dep.Municipal
5 Clinicas Privadas Esc. Nivel Terciario

Esc. Técnica

Establ. para adultos
Esc. Especial

Nivel Universitario
Talleres

Salud. SAMCO. Sanatorio Rivadavia. CAP 6 de Diciembre. CIC. CAP B° Raviolo. CAP Eva Peréon. CAP B° Unién. CAP B° Domingo Troilo. CAP B°
Galotto. CAP B° Luzuriaga. Codisco. ALVIPI. Los Girasoles. Casa Verde. Centro de dia Mi Casita. Educacién. Esc. N° Juan Bautista Alberdi. EESO N°
586 Arroyo del Medio. Esc. N° 6216 Combate Vuelta de Obligado. Esc. N° 1227 Puerto de las Piedras. Esc. N° 1217 Combate de San Lorenzo. EE Técnica
N° 669. Esc. N° 1112 Ledn Gauna. EESO N° 348 Gral. J. Tomds Guido. Esc. N° 1260 Valentin T. Antoniutti. Jardin de infantes N° 49 Los Gurises. Esc. N°
1224 Brigadier E. Lopez. Esc. N° 44 Vicente Montes Carballo. Esc. Part. inc. N° 1239 Divino Maestro. Esc. N° 1158 Club de Leones. Jardin de infantes
municipal Arco Iris. Esc. Part. inc. N° 1292 Divino Maestro. EESO N° 3080 Dante Alighieri. Esc. N° 499 Gral. Manuel Belgrano. CEF N° 26 Chana Timbu.
Jardin de infantes N° 330. Esc. Especial N° 2046 Bertha Guzman. EESO N° 208 Juan Bautista Alberdi. EEMPA N° 1189. Esc. N° 1252 Prefectura Naval
Argentina. EESO N° 205 Nicasio Orofo. EESO N° 381 Maria F. de Carbonell. EESO N° 3054 Mater Dei. Esc.Taller 168. Esc. N° 1122 Hijas de Cristo Rey.
EET N° 2073 San Pablo. Instituto Superior N° 9112 San Pablo. Esc. N° 1253 25 de Mayo. Jardin de infantes N° 1340 San Gabriel. Esc. N° 500 Domingo
F. Sarmiento. EESO N° 8186 Hijas de Cristo Rey. Sede UCEL.CAU - Universidad Siglo 21. Deportivo - Recreativo. Club Nautico V.C. Club de Pescadores
V.C.Club Nautico B.Mitre. Club Atlético Porvenir Talleres.Club Atlético Riberas del Parana. Villa Rugby Club. Club Atlético Constituciéon. Club San
Lorenzo. Club Luzuriaga. Predio Deportivo Cilsa. Club Atlético Sacachispas. Camping Club de la Ribera.Camping Club UOM.Administrativos -
Servicios. Palacio Municipal. Parroquia San Pablo. Sala San Martin. Club Social. Anexo Municipio. Aduana. Cine Coliseo. Ex Estacion FFCC. Auditorio
UOM. Museo Municipal. Cementerio. Unidad Regional VI - Policia. Tribunales. Comisaria 132. Bomberos. EPE.
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Villa Constitucion

Infraestructura de Servicios

Porcentaje sobre parcelas urbanas

Servicios

Provision de Gas Con Gas 87%

Provisién de Agua Con Agua 89%

Cobertura de Desaglies Cloacales Con Cloacas 86%

Estado de las Calles Pavimento 71%
Mejorado 26%
Tierra 3%

>
2,5
N
S

%
‘4

K5
%

2
L5

%
%

*
Nula: No se registran servicios

Incipiente: Area que cuenta con al menos 1 servicio
Media: Area que cuenta con al menos 2 servicios

Alta: Area que cuenta con 3 servicios y generalmente alguna mejora o pavimento en sus calles

xy
w

Nivel de consolidaciéon de
servicios en Area Urbanizada

*

0 Nula 9,42%

1 Incipiente 3,61%
B 2 Media 0,09%
B 3Alta 86,89%
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Poblacion (censo 2010) 47.903 hab

Variacion intercensal 2001 - 2010 7,97%
Estimacion poblaciéon actual 2020 (Fuente INDEC) 52.068 hab
Densidad bruta actual de poblacion en Suelo Urbanizado 45 hab/ha
|
o o o o o .l@ﬁ 'ﬁ‘lnliwi_
o

Variacion 47.903 hab 52.068 hab 45 hab/ha

intercensal CENSO 2010 Estimacion Densidad

2001-2010 (Fuente INDEC) 2020 actual

La densidad bruta actual en el drea urbanizada es de 45 hab/ ha. Si hacemos una proyeccién para
determinar el tiempo estimado de ocupacion del suelo propuesto como urbanizable en la actualidad,
tomaria 21 aflos colmatar esa area con el ritmo actual de crecimiento demografico. En cambio, fijada \D
en 60 hab/ ha la densidad optima para dreas urbanizadas, tomaria 27 afies su ocupacion total. *

27 anos

30%

Variacion intercensal 2001 - 2010

25%

20%

15%

10% |

5%

0%

Villa Corredor Rosario AMR
Constitucion Sur

*La densidad optima se fija en 60 hab/ha debido a que el tamarfo de lote promedio determinado por una densidad
de vivienda de 9 viv/ha es de 300m2; tamafo intermedio entre una densidad baja propuesta para ciudades del tipo
jardin -40hab/ha- y ciudades urbanas densas donde hay 75 hab/ha.
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Vivienda 13292 viviendas

Densidad de viviendas en Suelo Urbanizado 1,4 viv/ha

Déficit habitacional cuantitativo
Contabiliza las unidades de vivienda en estado irrecuperable (deficitaria calidad constructiva) y aquellas donde se
produce la cohabitaciéon de dos hogares o mas.

Déficit por calidad constructiva 1.550 viviendas
Déficit por cohabitacién 910 hogares
Total 2.460 hogares

La incidencia global en el total de hogares es del 16,82%

AMR 100% CO 100%
100
80
Rosario 66,8 % Resto del cuadrante
60 (49.727) 51,5%

40

- Norte 1,7% s708)

200 Oeste 6,3% (4673) Villa Constitucién _

21,8% (2460)
o  Sur 15,2% (1278)

Déficit habitacional cualitativo
Contabiliza las viviendas que deben ser mejoradas para lograr las condiciones dptimas de habitabilidad considerando
su materialidad, conexidon a servicios y necesidad de ampliacion para evitar el hacinamiento.

Déficit por calidad constructiva 6.324 viviendas

La incidencia en el total de hogares es del 47,58%

Déficit habitacional por hacinamiento 506 hogares

La incidencia en el total de hogares es del 3,46%



5 REGIMEN Y CLASIFICACION
DE SUELO

Es en el contexto descripto anteriormente que pro-
ponemos abrir el debate hacia nuevos consensos res-
pecto de politicas de suelo metropolitanas. La equi-
dad normativa y la organizaciéon del suelo municipal
y comunal dentro la provincia de Santa Fe es el ob-
jetivo que nos planteamos a partir de la planificacion
del drea metropolitana, para direccionar este proceso
desde el Estado y como politica publica.

La clasificacion del suelo segun el régimen ju-
ridico

La clasificacion del suelo de un municipio o comuna
comporta diferentes derechos y deberes para sus pro-
pietarios, es una clasificacion que aporta las referen-
cias basicas para las acciones de ordenacion urbanis-
tica en un contexto legal en el cual se reconoce no
solo la propiedad privada del suelo, sino también la
capacidad de actuacion de los propietarios y de los
promotores privados en general.

La organizacion urbanistica clasica generalmente se
propone, en funcion de objetivos y criterios proyec-
tuales estandarizados, la divisidon del suelo en las cate-
gorias basicas de planificacion de suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo rural.

La Clasificacion del Suelo, constituye el instrumento
soporte para la implementacién de Normas Urbanis-
ticas elaboradas a partir de la realizacion de los PUL,
cuyo fin es la organizacion de los dmbitos o tipos de
suelo para la planificacion del territorio, previo al orde-

namiento de los usos, las regulaciones de edificacion,
y demas condiciones.

Se distinguen por su condicion y rol esencial cuatro
clases basicas para la organizacion del suelo;

I. Suelo Urbano (SU).

Se define como Suelo Urbano a aguel que ha sido in-
corporado o gque serd incorporado de manera progra-
mada a la planta urbana, conformando manzanas, con
trazado de calles oficializadas catastralmente (dona-
das al dominio publico), sean efectivizadas o no, con
dreas ocupadas ediliciamente, en proceso de ocupa-
cion o desocupadas en espera, con infraestructuras
y/o servicios total o parcialmente existentes, o que
cuenten con la posibilidad de tenerlos a través de la
extension de las redes.

El Suelo Urbano comprende el Area Urbanizada, que
incluye las areas efectivamente urbanizadas (apertura
de calles, loteo y amanzanamiento, ocupacion edilicia,
etc.) o comprometidas con proceso de urbanizacion
iniciado, con sus distintos grados de consolidacion y
densificacion poblacional v, el Area de Urbanizacion
Programada, que comprende las areas de completa-
miento o extensidn, actualmente vacantes o de uso
semi-rurales y potencialmente urbanizables en con-
cordancia con las directrices del planeamiento de de-
sarrollo local. El Area Urbanizada y el Area de Urba-
nizacion Programada forman parte del Suelo Urbano,
por entender, que las condiciones y calidad de vida
urbana de la extension debe programarse y tender
a equipararse (accesibilidad, espacio publico vy servi-
cios) a las de la ciudad consolidada.

Deberan fijarse las condiciones para el ordenamiento
normativo de las distintas zonas o sectores que com-
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prenden el Area Urbanizada vy las disposiciones vy re-
quisitos a cumplir para las nuevas urbanizaciones en el
Area Urbanizacion Programada.

a. El Area Urbanizada (AU) deberd zonificarse de
acuerdo al o los patrones de tejido existente (Tipo vy
jerarquia de los trazados, tipo de manzana, destino ge-
neral, equipamientos primarios, aspectos ambientales,
etc.), el parcelamiento o subdivision minima permitida,
la ocupacion de suelo, la edificabilidad maxima vy las
alturas, las densidades vy los usos del suelo, etc.

El Area Urbanizada, a los fines de compatibilizar
con lo prescripto originalmente en la Ley Provincial
N°2996/41 que dispone el sistemma de nomenclatura
catastral, posteriores leyes provinciales y la Resolu-
cion Provincial 27/22, se asimilard a la denominacion
de Area Urbana.

b. El Area de Urbanizacion Programada (AUP) de-
berad ser incorporada gradualmente a la planta urbana
y delimitada racionalmente en relacion al crecimiento
poblacional proyectado, las demandas actuales y po-
tenciales de los distintos usos urbanos, la factibilidad
de extension de las infraestructuras y servicios, las
condiciones urbanisticas esperadas, la capacidad de
los suelos vy las condiciones ambientales - paisajisticas
a resguardar. Conforman esta area:

- El Area de Urbanizacion Primaria (AP) comprende la
tierra que se dispone urbanizar en el corto y mediano
plazo por sus condiciones de posicion territorial, de-
mas condiciones exigidas y por no comprometer va-
riables que ordenan la planta urbana existente. Pueden
ser areas intersticiales a completar o de extension.

- Las Areas de Urbanizacion Diferida (AD) son las que
involucran tierras, actualmente de uso rural o semiru-

ral, sobre las que se dispone, siguiendo los lineamien-
tos o directrices del Planeamiento, mantener como re-
serva urbana para su incorporacion futura a la planta
de la ciudad. Esta decision de diferimiento se funda en
la necesidad de completar y densificar prioritariamen-
te otras tierras urbanizables, evitando la dispersion o
fragmentacion urbana y teniendo en cuenta su loca-
lizacion en la estructura de la ciudad, el crecimiento
poblacional estimado, consideraciones ambientales vy
de costo y eficiencia de las infraestructuras y servicios.
Mientras dure su diferimento, pueden formar parte del
periurbano.

- Las Areas de Urbanizacién Condicionada (AC) son
aquéllas gue precisan para su ejecucion, la resolucion
previa o simultanea, de problemas infraestructurales
- accesos viales por fuera del emprendimiento, cone-
xiones externas a la red de servicios de la ciudad, etc.
-, 0 ambientales - saneamiento o eliminacion de fac-
tores contaminantes del entorno, cortinas o barreras
vegetales, etc.-. Pueden, mientras permanezcan como
condicionadas, formar parte del periurbano.

En sintesis, el Suelo Urbano se configura con;

-Area Urbanizada (AU).

-Area de Urbanizacién Programada (AUP).
-Area de Urbanizacién Primaria (AP).
-Area de Urbanizacién Diferida (AD).
-Area de Urbanizacién Condicionada (AC).

El Area de Urbanizacion Programada, a los fines de
compatibilizar con lo prescripto originalmente en la
Ley Provincial N°2996/41, que dispone el sistema de
nomenclatura catastral, posteriores leyes provinciales
y la Resolucion Provincial 27/22, se asimilara a la deno-
minacion de Area Sub-Urbana.
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Il. Suelo Especial (SE).

El denominado Suelo Especial se identifica por sus ca-
racteristicas propias y valores significativos, y asume
una importancia relevante para la estructuracion de la
localidad (Suelo Urbano y No Urbano).

Estas condiciones singulares pueden ser espaciales,
funcionales, paisajisticas ambientales, independiente
de la propiedad publica o privada, estableciendo dos
tipos de suelo especial: a proteger o de oportunidad,
como tierras ferroviarias a rehabilitar o reconvertir,
grandes equipamientos a incorporar, mantener o susti-
tuir y dreas urbanas de resguardo, proteccion o trans-
formacion ambiental.

En este marco, integran esta clase de suelo, las areas
0 partes de caracter singular o especial y gran valor
estructural preexistente o de proyecto, dentro de la
ciudad existente, su posible extension y el area rural,
gue se promueven desde la planificacion y el ordena-
miento territorial general.

El Suelo Especial (SE) se configura con;

- Areas de Proteccién (AP) vy
-Areas de Oportunidad (AO)

Las Area de Proteccion o de Oportunidad que com-
prenden el Suelo Especial, a los fines de compatibilizar
con lo prescripto originalmente en la Ley Provincial
N°2996/41, que dispone el sistema de nomenclatura
catastral, posteriores leyes provinciales y la Resolucion
Provincial 27/22, se asimilara a la clasificacion de Area
Urbana, Sub-Urbana o Rural, segun su localizacion te-
rritorial y pertenencia funcional que en cada caso de-
termine el Municipio o Comuna.

I1l. Suelo No Urbano (SNU).

Es el suelo destinado al uso racional y productivo de
los recursos del suelo, la proteccion del paisaje vy el
ambiente vy, por lo tanto, preservado del proceso de
desarrollo urbano,
dentro de las politicas de uso rural.

identificAndose genéricamente

Abarca el suelo excluido del proceso urbanizador, en
¢l se distingue las dreas destinadas a peguenas explo-
taciones en granjas o chacras y otros usos no den-
sificadores y de matriz ecoldgica, generalmente mas
proximas al borde urbano - periurbano o rururbano-, y
las areas de explotacidon agricola ganadera en grandes
parcelas o grandes parcelas sin explotacion- rural o
rustica-, todas areas excluidas del proceso urbaniza-
dor.

El Suelo No Urbano se integra con;

-Area Periurbana o Interfaz Rural-Urbana (ARU)
-Area Rural (AR)
-Rustica (R)

Las Area Periurbanas, Rural y Rusticas, a los fines de
compatibilizar con lo prescripto originalmente en la
Ley Provincial N°2996/41, que dispone el sistema de
nomenclatura catastral, posteriores leyes provinciales
y la Resolucién Provincial 27/22, se asimilard a la deno-
minacion de Area Rural.

IV. Suelo de Infraestructuras (SI)

Este suelo incluye componentes destacados por sus
caracteristicas o condiciones especificas relativas a la
estructuracion del territorio, los grandes sistemas in-
fraestructurales, las redes de transportes ferroviales,
de energia (electricidad y gas) y telecomunicaciones.
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Los enclaves econdmicos agrupados, industriales o
de servicio, generadores de valor agregado y empleo.
Las infraestructuras de saneamiento ambiental como
agua, cloacas, residuos y otros.

El Suelo de Infraestructuras comprende;

-Infraestructuras de Soporte o de Movilidad (IS)
-Infraestructuras Econdmicas (1E)
-Infraestructuras de Saneamiento Ambiental (1A)

Las Area o Sistemas de Infraestructuras que integran
el Suelo de Infraestructuras, a los fines de compatibili-
zar con lo prescripto originalmente en la Ley Provincial
N°2996/41, que dispone el sistema de nomenclatura
catastral, posteriores leyes provinciales y la Resolucion
27/22, se asimilard a la clasificacién de Area Urbana,
Sub-Urbana o Rural, segun su localizacion territorial y
pertenencia funcional que en cada caso determine el
Municipio o Comuna.

Las Normas o Cdodigos Urbanisticos y Reglamentacio-
nes Complementarias, identificardan primeramente el
Suelo Urbano (Area Urbana vy Sub-Urbana), el Suelo
No Urbano (Area Rural), el Suelo Especial y el Suelo de
Infraestructuras. En cada localidad podran reconocer-
se dreas O zonas con caracteristicas particulares que
requieren de normativas especificas.
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